IMEMORIU DE PREZENTARE|

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

« Denumire proiect : INTOCMIRE PUZ -
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (11151 mp) DIN ,ZONA REZIDEN]‘IALA” iN
,ZONA INSTITUTII SI SERVICII” S| AMENAJARE DRUM ACCES (Sstud=13261 mp)
e Amplasament:  comuna VALEA DOFTANEI, sat TESILA, pct. ,Rusul cu lacuri”
NC 27186, NC 27127, NC 27442 (T30, Fn 336); str. Prundului, drumuri
« Faza proiectare : [CERTIFICAT DE URBANISM|

e Initiator : COMUNA VALEA DOFTANEI, repr. primar Lucian Vileford Costea
« Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL
e Data : oct. 2023

CAPITOLUL 2 - SITUATIA EXISTENTA

2.1. Situatia juridica

Terenul studiat (13261 mp) este situat in intravilan si extravilan si — conform actelor prezentate
si ECFI eliberate de BCPI Campina — se compune din :

Folosinta / NC Intravilan ¥ Extravilan|  Total
(mp) (mp) (mp)
- faneata / NC 27186 5503 - 5503 1
- faneata / NC 27127 2384 - 2384 1
- faneata / NC 27442 3264 - 3264 2
- drum (str. Prundului nord+vest) 1472 156 1628 3
- drum (sud) 482 - 4823
Total studiat 13105 156 13261
*InUTR nr. 13

Tpropr. SC OXIGEN SPORT SRL
2propr. Nedelus Stefan si Nedelus Aniela, soti
3domeniu public local, conform HGR nr. 1359/2001 cu modificarile si completarile ulterioare

2.2. Iincadrarea in localitate

Conform PUG si ECFI, amplasamentul se afl in partea de S-V a teritoriului administrativ al
comunei (T30, Ps 336), respectiv in zona ,Rusul cu lacuri” situat pe malul stang al paraului Floreiului.
Terenul studiat se compune din 3 loturi despartite de un valcel (curs de apa temporar care se varsa
in emisarul amintit) si parcela NC 27187 (rapa, extravilan, propr. SC OXIGEN SPORT SRL)

Vecinatatile parcelelor studiate (in totalitatea lor) sunt :

- laN: drum (str. Prundului, conform google maps)

- la E : propr. m.d. Burghiu Aurel si propr. Susu Nicolae

- la S : drum si propr. Piele lulian

- laV:drum (din str. Prundului)



2.3. Accese, echipare edilitara

e Accesul principal la amplasamentul studiat se realizeaza dinspre Calea Doftanei (DJ 102 1), pe
drumurile locale : str. Gaterului si str. Culturii, apoi prin str. Cornului, Podul Vechi, Gaterului si Prundului.

Parcele NC 27186 si 27442 beneficiaza de accese si pe latura vestica, respectiv sudica.

Se mentioneaza ca - la aceasta data - trama stradala, cladirile existente, forma de proprietate
si infrastructura edilitara nu mai corespund cu PUG aprobat (2000)

« In zona sunt retele de energie electrica si apa.

2.4. Prevederi din PUG aprobat

» Terenul studiat (13261 mp) are categoria de folosinta ,faneata si drum”

BILANT TERITORIAL EXISTENT TEREN STUDIAT - pe categorii de folosinta :

Folosinta Intravilan *| Extravilan | Total

(mp) (mp) (mp)
- faneatd 11151 - 11151
- drum (total) 1954 156 2110
Total studiat 13105 156 13261
*inUTRnr. 13

» Conform PUG aprobat (an 2000), terenul studiat (13261 mp) este situat partial in :
« intravilan (total 13105 mp) in UTR nr. 13, din care :
- 11151 mp in zona rezidentiala — ,LM", sbz. predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural - ,LMr’
cu indicatori urbanistici maximali :

o POT =20%

o CUT=0)5

o Rh=P+2
- 1954 mp in zona cai de comunicatii si constructii aferente — ,C”, shz. cai rutiere — ,Cr’
« extravilan (156 mp) in zona terenuri ocupate cu cai de comunicatii — ,TC”

» Pentru drumuri secundare se aplica profil ,3 — 3" (8,00 m intre aliniamente)
Not§ : Pentru drumurile din zona studiata nu s-au indicat simboluri, profile transversale si retrageri.

» n zona nu existd monumente de arhitectura sau situri arheologice.
CAPITOLUL 3 - PROPUNERI URBANISTICE

Proprietarii terenurilor intentioneaza sa edifice un complex turistic de tip resort, consténd in :
spatii de cazare (hotel 25 camere, bungalowuri, glamping), alimentatie publica (bar, restaurant, salon
evenimente) piscina, spa, terenuri de sport si agrement, alei carosabile si pietonale, parcari, spatii verzi
decorative si plantatii de protectie, utilitati si anexe aferente, etc. — pentru care se fac demersuri privind
accesarea de fonduri europene.

Primaria comunei Valea Doftanei sustine acest demers prin initierea prezentei documentatii
urbanistice, conform protocolului de colaborare incheiat intre autoritatile publice locale si investitori.




in acest scop, prin prezenta documentatie, se propun urmatoarele interventii urbanistice :

» schimbare destinatie teren (11151 mp) din ,zona rezidentiala” — ,LM" in ,zona institutii si
servicii’ - IS”, pentru care se vor propune indicatori urbanistici maximali adecvati noii functiuni

» Accesele se vor efectua pe drumurile existente, amenajate — dupa caz - conform unui Studiu
de circulatie, functie de traficul estimat si dezvoltarea viitoare a zonei.

Parcarile se vor asigura in incinta. Nr. de locuri se va stabili conform RGU, Anexa 5, functie de
capacitatea complexului si gradul de confort.

» Spatii verzi amenajate : 25 % (conform RGU, Anexa nr. 6, Pct. 6.7. — Constructii de turism)

» Rezolvarea utilitatilor :
- alimentarea cu energie electrica si apa : din retele existente
- canalizarea si agentul termic : sistem local

» Terenul studiat va apartine unui nou UTR

» Se mentin reglementdrile urbanistice din PUG aprobat pentru terenurile situate in vecinatatea
zonei studiate (incadrare functionald, indicatori urbanistici maximali - POT, CUT, regim de inaltime si
aliniere, restrictii, etc)

Note f. importante
« Dupa aprobarea PUZ-ului si in vederea realizarii investitilor propuse, administratorii de drept ai
terenurilor vor solicita Primariei Valea Doftanei eliberarea unui alt certificat de urbanism in care vor fi
inscrise reglementarile din noua documentatie urbanistica si mentionate avizele specifice construirii
unui astfel de obiectiv.
« Toate costurile privind lucrarile propuse (constructii, infrastructurd, amenajari), inclusiv cele legate
de proiectare (urbanism, arhitectura, avizare, aprobare) vor fi suportate exclusiv de catre investitori.

Intocmit,
arh. Andreea Aluchi




