Il INDICATORII URBANISTICI Al SUBZONELOR FUNCTIONALE

Pentru fiecare subzona functionald Tn parte se propun urmatorii indicatorii urbanistici:

- pentru 1Sa - SUBZONA CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE:

P.O.T.maxim = 50%
C.U.T.maxim =2,5 ADC/m? teren
Regim maxim de indltime - P+2E 4E
H.maxim constructii = 13m25m
Suprafatid minima de spatii verzi si plantate - 10%

EXCEPTI:
Constructii de invdtdmént - P.OT.max. = 25%*, C.U.T.max. = 0,5 ADC/m? teren

#*Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de

Tnvatamant, dupd cum urmeaza:
- Zona ocupatd de constructie;
- zona curtii de recreatie, de reguld asfaltats;
- zona terenurilor si instalatiilor spartive;
- zona verde, inclusiv gridina de flori.

Pentru invatdmantul prescolar {gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren de 22 mp/
copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scali postliceale si scoli profesionale, o suprafatd

minim

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:

& de 20 mpfelev.

- 25% teren ocupat de constructij;

- 75% teren amenajat {curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori) din

terenul total.

Constructii de sdndtate - P.O.T.max. = 20%*, C.U.T. max. = 0,4 ADC/m? teren

*Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea constructiei, dupd

cum u

rmeaza:

- Zona ocupata de constructii;
- zZona accesuri, alel, parcaje;
- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5 mp/

cansul

tatie.

Se vor organiza incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sd asigure o suprafatd de
minimum 25 mp/copil pentru crese si de 40 mp/copil pentru cresele speciale organizate in patru

one:

- zona ocupatd de constructii;

- zona ocupatd de spatii de joacd {nisip, bazin, plaja, gazon);
- zona pentru spatiu tehnico-gospodéaresc;

- zona verde de parc si alei.

- pentru ISc - SUBZONA CONSTRUCTII COMERCIALE:

P.O.T.maxim = 50%
C.U.T.maxim =2,5 ADC/m? teren
Regim maxim de indltime - P+2E 4E
H.maxim constructii = 13m25m

Suprafatd minima de spatii verzi si plantate - 5%

>

- pentru TE - SUBZONA ECHIPARE EDILITARA:
P.O.T.maxim = 50%
C.U.T.maxim =0,5 ADC/m? teren
Regim maxim de indltime - P
H.maxim constructii = 9m
Suprafatd minima de spatii verzi si plantate - 20%

- pentru SP1 - SUBZONA SPORT S| AGREMENT:
P.O.T.maxim = 50%
C.U.T.maxim =2,5 ADC/m? teren
Regim maxim de fndltime - P+2E 4E
H.maxim constructii = 15m30m
Suprafatd minima de spatii verzi si plantate - 30%

- pentru CCr - SUBZONA CA| DE COMUNICATIE RUTIERA:
P.OT.maxim = 0%
C.U.T.maxim =0 ADC/m? teren
Regim maxim de Tndltime -
H.maxim constructii -
Suprafata minima de spatii verzi si plantate - 0%

- pentru ISt1 - SUBZONA CONSTRUCTII MARI PENTRU TURISM:
P.O.T.maxim = 50%
C.U.T.maxim =2,5 ADC/m? teren
Regim maxim de fndltime - P+2E 4E
H.maxim constructii = 13m25m
Suprafatd minima de spatii verzi si plantate - 25%

- pentru 15t2 - SUBZONA CONSTRUCTII MICI PENTRU TURISM:
P.O.T.maxim = 50%
C.U.T.maxim =1,0 ADC/m? teren
Regim maxim de indltime - P+1E
H.maxim constructii = 10m
Suprafatd minima de spatii verzi si plantate - 25%

- pentru 5P2 - SUBZONA SPATIIVERZI AMENAIATE, PERDELE DE PROTECTIE:
P.O.T.maxim = 5%
C.U.T.maxim =0,05 ADC/m? teren
Regim maxim de fndltime - P
H.maxim constructii = 9m
Suprafatd minima de spatii verzi si plantate - 90%
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PLAN URBANISTIC ZONAL

|« ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE TEREN TN INTRAVILAN CU SCOPUL
DEZVOLTARII UNUI COMPLEX TURISTIC, DE AGREMENT, ALIMENTATIE
PUBLICA S| ASIGURARE UTILITATISI CAlI DE ACCES ,,PRISCU RESORT”»

jude;ul Prahova, comuna Valea Doftanei, tarlalele 10 si 11

3. REGLEMENTARI URBANISTIC - ZONIFICARE

LA
A‘f Scara grafica:
‘0

100 200 100

200

4 NORD

| |LOCALIZARE: cormuna Valea Doftanei, tarlalele 10 si 11
{DENTIFICARE: Numere cadastrale: 23986, 23985, 23987 si 24017;
Numere Carti Funciare: 23986, 23985, 23987 si 24017.
PROPRIETAR: 5.C. ASTILARD ODYSSEY S R.L
SUPRAFATATOTALA TEREN STUDIAT: 395720mp (suprafatd misuratd)
SUPRAFATA TOTALA TEREN REGLEMENTAT: 392281mp {suprafatd mdsuratd)
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LIMITE CADASTRALE

o= oo cemmems | |\V[TATERITORIULUI JUDETEAN

DEMARCATIE SUBZONE FUNCTIONALE

LIMITATERENURILOR REGLEMENTATE, CARE AU GENERAT P.U.Z.
LIMITATERENULUI STUDIAT
LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS ) )
LIMITATERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATIITERITORIALE DE BAZA
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5|441485.455 |560056.938 | 15.61 ‘A'A.A i A«A - A'-‘A'--A* S s s _f\—-mz\f\‘
& |441478.228 |560943.107 | 13.83 e e A 4 x\&*ﬁx\}@; LSS e e
7 |441465.345 | 560938.078 1485 1 a a A A A .'f.x AN AN NS St S e e S ;’\ n
8 |441453.405 |560029.591 11.23 A A A A A A A A A A N RaA A A Al A A A A A A A A A
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13 |441387.910 | 560900.614 9.34 AAA
14 |441381.626 |560893.699 |  10.15 i el
15 |441384.454 | 560883.954 |  13.21 S
16 |441384.139 |560870.752 |  21.12 W
17 |441398.593 |560855.349 | 17.79 BA
18 |441408.962 | 560840.889 |  14.21 o
19 |441413.361 |560827.373 | 11.39 A A
20 |441412.104 |560818.056 425 A A
21 |441410.016 |560812.353 588 A A A
22 1441407130 |560807.230 3.9 e
23 |441405.190 |560803.800 |  13.95 c T
24 |441391.680 |560800.340 | 1581 A AN
25 |441381.310 |560812.280 | 28.73 | : o)
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27 |441344.550 |560835.230 | 14.18 S
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31[441292.080 |560820.140 |  11.02 || A
32 |441291.450 |560809.140 785 |
33 |441284.220 |560806.630 | 1675
34 |441268.360 |560812.020 | 18.11
35 |441250.440 |560814.640 |  15.09
36 |441236.460 |560808.960 | 12.59
37 |441232.000 |560797.150 | 1355
38 |441236.900 |560784.480 | 2877
39 |441228.500 |560756.940 |  36.09 oA A A A A
40 |441218.110 |560722.400 16.11 AA A A /\ AN A
41 441214610 |560706.670 |  22.84 _MTMQA A A 8 e
42 |441212.430 |560683.930 | 5145 A A A A A A A A A
43 |441200.670 |560633.840 | 22945|A A A A A A A A A
44 |440990.480 |560725.870 | 1673 (o
45 |440087.820 |560709.350 | 40.10 |[* o
46 |440983.650 |560669.470 | 2012 |
A7 |440975.990 |560650.870 |  37.15
48 |441004.560 |560627.130 | 3594 |[
49 |441036.070 |560609.840 | 2856 |,
50 |441060.120 |560504.440 | 2648
51 |441081.570 |560578.920 | 2485 |
52 |441101.240 |560564.060 | 23.86 || *
53 |441120.430 |560519.880 | 21.82
54 |441137.650 |560536.480 | 2207 |a
55 | 441154.080 |560521.750 | 23.15
56 | 441172.400 |560507.600 |  20.65
57 | 441188.790 |560495.040 |  20.01
58 | 441205.110 |560483.470 | 2057
59 |441222.930 |560473.190 | 18.41
B0 |441238.950 |560484.110 |  17.79
61 |441254.660 |560455.770 | 15.40
82 |441268.120 |560448.200 |  27.30
63 |441280.180 |560483.500 559
B4 |441285.470 |560481.780 | 10387
65 [441384.710 |560451.110 | 21.82
86 |441403.190 |560439.500 |  20.22
67 |441400.640 |560419.440 |  62.95
68 |441462.800 |560400.520 |  91.88
B9 |441554.610 |560412.400 |  14.74
70 |441569.070 |560415.250 | 15.15
71 |441584.160 |560413.950 |  24.19
72 |441608.300 |560415.490 7.90
73 |441616.090 |560414.180 | 11.96
74 |441628.030 |560414.780 | 11.51
75 |441638.610 |560410.240 |  17.37
76 |441655.970 |560410.900 |  56.18
77 | 441711.420 |560419.910 B.80
78 |441718.210 |560419.610 |  43.16
79 |441760.980 |560425.430 |  25.90
80 |441786.370 |560430.540 |  44.99
81 [441829.900 |560441.890 |  39.60
82 |141867.020 |560455.680 |  17.28
83 |441882.160 |560464.000 |  14.37
84 |141895.670 |560468.00 |  18.49
85 | 441911.210 |560478.920 7.21
86 |441916.220 |560484.100 | 10.61
87 |441922.440 |560492.690 |  18.44
88 [141929.380 |560509.770 | 1699
89 |441929.960 |560528.750 8.94
90 |441928.970 |560535.640 |  28.61
91 |441925.120 |560563.990 |  19.22
92 |441920.150 |560582.560 |  23.04
93 |441917.240 |560605.420 |  15.29 Il PROFILSTRADAL1-1
94 |441917.840 |560620.700 10.87 A A
95 |441921.490 |560630.940 | 1266 STRADA PRINCIPALA
96 |441929.400 |560640.830 |  20.75 PROFIL PROPUS
97 |441947.050 |560651.740 | 2278
98 |441967.250 |560662.270 |  37.12
99 |442001.390 |560676.850 | 3912
100 |442035.210 |560696.510 |  27.45
101 |442058.320 |560711.320 | 32.09
102 |442033.190 |560731.270 582
103 |442028.630 |560734.889 | 34525
104 |441758.200 |560949.512 499
105 |441754.258 |560052.571 | 218.47
108 |441582.133 |561088.282 |  112.28
107 |441495.187 |561158.180 981
108 |441487.303 |561152.693 |  17.08
109 |441470.932 |561147.824 | 24.90
110 |441453.719 | 561120.826 | 15.19
111 |441447 435 | 561115.995 8.81
112 |441442.408 | 561108.765 523 N
113 441445236 |561104.364 | 15.47 sc. 1:500
114 |441459.375 | 561098.078 9.14
115 |441465.345 |561091.162 6.07 Il PROFIL STRADAL 2-2
116 |441463.146 |561085.504 | 10.56
117 |441453.405 | 561081.417 | 11.63 STRADA SECUNDARA
118 |441441 770 561081.732 | 10.41 . [PROFIL PROPUS
119 |441437.380 | 561072.202 |  11.63 = 2
120 |441425.754 |561071.987 7.65 £ 5 g
121 |441424.498 |561064.443 | 1463 B2 s 23
122 |441438.637 |561060.671 |  10.03 sk
123 |441443.979 |561052.184 | 10.14 Carosabil
124 |441449.006 |561043.382 9.45
125 |441448.378 |561033.952 668
126 |441443.350 |561029.551 6.92
127 |441443.036 |561022.636 | 1322
128 |441443.665 |561009.433 9.11
129 |441450.263 |561003.146 | 10.10
130 |441460.318 |561002.203 |  19.08
131 |441479.170 |561005.032 | 1610 =
132 |441495.195 |561006.604 |  11.92 / : !
133 |441506.507 |561002.832 593 B
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- REGLEIVIENTARI ECHIPARE EDILITARA Il ZONIFICARE FUNCTIONALA - INTRAVILAN
EXISTENT PROPUS y [ ZONA INSTITUTII SI SERVICII
LEA 20KV *ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA ZONA SPATIIVERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT S| AGREMENT
we» e» ew® | |N|E ELECTRICA AERIANA 20KV L ZONA ECHIPARE EDILITARA y
B ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE B 70NA CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA
|:°—_°:9 ZONE PROTEJATE FATADE CONSTRUCTII SI CULOARE TEHNICE (LINII DE TNALTA _- FOLOSINTA TERENURILOR - EXTRAVILAN
TENSIUNE) 5 A .f\f z\" A PASUNI L. .
E":: ZONE PROTEJATE PE BAZA NORMELOR SANITARE (SURSELE DE APA, STATIILE DE FANETE D . Digitally signed by
TRATARE, STATII DE EPURARE APE UZATE) — PADURI orin Dorin Vladescu
A |
Il BILANT TERITORIAL - ZONIFICARE FUNCTIONALA ( EXISTENT / PROPUS ) APE Date: 2026.05.08
EXISTENT PROPUS B SUBZONE FUNCTIONALE - INTRAVILAN Vladescu  oiosesnn
S{mp) P (%) S{mp) P (%) 1Sa SUBZONA CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE = +
ZONA INSTITUTII SI SERVICII - -| 280563mp|71,52% ISc SUBZONA CONSTRUCTII COMERCIALE
ZONA SPATIIVERZI AMENAJATE, PERDELE DE - - 24810mp| 6,33% Ist1 SUBZONA CONSTRUCTII MARI PENTRU TURISM PROIECTANT GENERAL Adres: Baul, Jon Mihalache, nr. 150 B, Seclorul 1, Bucwregt | .\~ -
E-mail: houseconnsult briban@yahoo.com
PROTECTIE, SPORT S| AGREMENT ISt2 SUBZONA CONSTRUCTII MICI PENTRU TURISM S.C. HOUSE CONSULTS.R.L. e s iy 0722%5445 J40/9325/2005
ZONA ECH|PARE ED”_'TARA - 14008mp 3’57% SP1 SUBZONA SPORT Sl AGREMENT PROIECTANT DE SPECIALITATE - ARHITECTURA: Adresa: strada Barbu Vac#rescu, nr. 123, Sectorul 2, Bucuresti C UL 41087700
PASUNI 392281mp 100% SP2 SUBZONA SPATIIVERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE S.C. ARKIDAVA STUDIO S.R.L E-mall: office@arkidava com e
ZONA CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - 72900mp| 18,58% TE SUBZONA ECHIPARE EDILITARA y — — e e _
TOTAL 392281mp| 100%| 392281mp| 100% CCr SUBZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA ) ‘ e cu.. 43568579 Bensfidar. COMUNA VALEA DOFTANEI BIpIECHIN:
S.C. HUNANESTS.R.L. & | Jaorsesizo2t Investitor, S.C. ASTILARD ODYSSEY S.R.L. 4072024
Specificatie Nume Semnatura Scara: Titlul proiectului: PLAN URBANISTIC ZONAL Faza:
0 SCOPUL BEZVOLTARIIUNUI COMPLEX TURISTIG, DE
SEFPROECT) | \iZdescu Dorin L2000 AGREISI%;??KS&E:I?;\%IETPUBLICA$IA5IGURAREUTILIT'AII5ICAI PALE.
DE ACCES ,,PRISCU RESORT” »
PROIECTAT judetul Prahova, comuna Valea Doftane), fadalele 10 si 11
. Data: Titlul plansei: Planga nr:
pEsenar | A-JonRadu kihnea 11.2024 |REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 3
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