LK - OJOF

Contract pentru realizarea accesului pe proprietate in vederea instalarii, intretinerii, inlocuirii
sau mutarii retelelor publice de comunicatii electronice
sau a elementelor de infrastructura necesare sustinerii acest

Nr. 7600 /11.04.2023
1. Partile contractante 25 -04- 2023

I
intre: Nr. Inreg. a)—oﬁ?ﬁiu’

Unitatea Administrativ Teritorial&, cu sediul social in localitatea Valea Doftanei, str. Calea Doftanei
nr.156, judet Prahova, stat Tesila, tel. 0244365367, fax 0244365202, CUI 2843116 reprezentata prin
Costea Lucian Vileford,-avénd funclia de primar,-in calitate de titular-al dreptului de proprietate asupra
imobilului - teren in-suprafata totala de 2400 (1405 mp = curli constructii si 995 mp — faneatd) tnscris
in Cartea Funciard nr. 23718 a comunei Valea Doftanei, cu nr. cadastral 23718, aflat in domeniul
public al comunei Valea Doftanei ,denumita in continuare ,PROPRIETAR"

]

INREGISTRAT ;

ORANGE ROMANIA S.A., cu sediul central in Bucuresti, B-dul Lascar Catargiu nr. 47-53, sector 1,
inregistratd la Registrul Comerfului sub nr. J/40/10178/1996, Codul de Inregistrare Fiscala nr.
RO9010105, avand cont deschis sub nr. RO52INGB0001000115118912 la banca ING BANK
Bucuresti, reprezentatd prin Domnul lonut Dragos Dobrescu, in calitate de Head Of Infrastructure
Expansion, in calitate de furnizor autorizat de refele publice de comunicafii electronice, in conditiile
legislatiei din domeniul comunicatiilor electronice, denumita in continuare “OPERATOR”,

Avand in vedere c&:

a. PROPRIETARUL face dovada calitatii sale de titular al dreptului de proprietate asupra imobilului
prin urméatoarele documente doveditoare:

- Extras de carte funciara nr. 23718

b. PROPRIETARUL este de acord cu incheierea prezentului Contract, prin care se stabilesc conditiile
de exercitare a dreptului de acces asupra imobilului prevazut |a art. 3.1.

Pértile au convenit de comun acord asupra termenilor si conditiilor Contractului.

Contractul este incheiat In conformitate cu prevederile Legii nr. 159/20186, ale Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 111/2011 privind comunicatiile electronice, aprobatd, cu modificari §i completari,,
prinLegea nr. 140/2012, ale Codului Civil,precum si ale oricsror altor acte normative care sunt
incidente in materie.

2. Obiectul Contractului

2.1.  PROPRIETARUL constituie dreptul de acces, sub forma dreptului de folosinta asupra
imobilului aflat in proprietatea sa situat in curtea primariei, Tesila, str. Calea Doftanei, nr.156,
inscris in Cartea Funciard nr. 23718 a comunei Valea Doftanei, cu numarul cadastral 23718
(denumit in cele ce urmeaza “Imobilul”), in favoarea OPERATORULUI, in vederea instalarii,
infrefinerii, inlocuiri sau mutarii echipamentelor de telecomunicati sau elementelor de
infrastructura ce apartin acestuia sau partenerilor si.

2.2, Dreptul de acces prevazut la art. 2.1. este un drept de folosinta, constituit in temeiul
prevederilor art. 1777-1823 Cod Civil.
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Suprafata de teren asupra céruia se exercita dreptul de acces, se constitue din calea de acces
( intrarea) din DJ102] pana in curtea din spate a primariei si suprafaa de 5 mp teren din
curte, necesari instalarii unui local tehnic/ echipamente de telecomunicatii si cablurile necesare
bunei functionari a instalatiilor, legaturile |a reteaua de energie electrica, legaturile la reteaua
telefonica comutatd public, precum si cablurile care leag4 localul tehnic de antene, conform
proiectului tehnic si planului de amplasare a echipamentelor.

Dreptul de acces, in infelesul prezentului Contract, include posibilitatea de a avea liber acces si
la facilitatile Imobilului, inclusiv orice drepturi accesorii, precum dreptul de trecere sifsau dreptul
de instalare a liniei subterane si/sau aeriene de alimentare cu energie electrica, precum $i
dreptul de a obfine toate avizele si autorizatile necesare, in vederea instalarii, intretinerii,
inlocuirii_sau_mutarii echipamentelor de telecomunicatii sau a elementelor de infrastructura
necesare  sustinerii - acestora, prevazute la art 3.1., in conformitate cu interesele
OPERATORULUL

ObligatiilePartilor

PROPRIETARUL:

PROPRIETARUL va asigura OPERATORULUI, pe toatd durata prezentului contract, liberul
acces la imobil si Tl garanteaza contra evictiunii tertilor.

Sa se abtind de la orice fapt personal, care ar avea drept consecintd impiedicarea sau
limitarea exercitdrii de citre OPERATOR a dreptului de acces care constituie obiectul
prezentului Contract;

PROPRIETARUL va preda spatiul supus prezentului contract, in termen de cel mult 10 zile de
la solicitarea preluarii spatiului de catre OPERATOR.

PROPRIETARUL se obliga s& nu instrineze dreptul de acces asupra imobilului din prezentul
contract, altor persoane fizice sau juridice.

PROPRIETARUL garanteaza c& Imobilul nu constituie subiect de litigiu cu terfe persoane,
precumn si faptul cé acesta nu este grevat de sarcini, sub sancfiunea de daune interese,
obligandu-se s& dea declaratii sub semnaturd privaté sau autentice in acest sens, pe inreaga
durata a contractului, oricand ii va fi solicitat de catre OPERATOR.

In cazul pierderii partiale a folosintei Imobilului, OPERATORUL va avea posibilitaiea de a opta
pentru reducerea tarifului proportional cu pierderea folosintei suferite gi plata de daune interese
ori pentru rezilierea contractului si plata de daune interese pentru prejudiciul suferit.
Raspunderea PROPRIETARULU in cazurile aritate mai sus se angajeazd din momentul
interventiei unui astfel de caz, chiar mai inainte de obtinerea oricarei hotéréari judecatoresti in
acest sens.

PROPRIETARUL se obliga s& suporte toate obligafile care ii revin pe baza legislatiei in
domeniu. .

PROPRIETARUL este obligat s& emita/prezinte factura justificativa a contravalorii dreptului de
acces la inceputul fiecarei perioade scadente conform periodicitatii de plata.

OPERATORUL.:

OPERATORUL va folosi Imobilui, mentinandu-l in buna stare, pentru construirea si instalarea
unei statii de telefonie mobila.

OPERATORUL se obliga la piata tarifului si a utilitatilor in condiiile stipulate de prezentul
contract.

OPERATORUL va raspunde numai pentru prejudiciile cauzate prin fapta proprie.

OPERATORUL se obligisa se abtina de la orice activitate care ar putea tulbura linigtea $i
securitatea imobilului.

4. Intrarea in vigoare, Durata. Modificarea gi incetarea Contractului
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Dreptul care face obiectul prezentului Contract se instituie pe o perioada de 20 ani si intra in

vigoare la data semnarii de catre parfi.Contractul va fi prelungit automat in aceleasi conditii,

pentru perioade succesive de cate 5 ani, dacd nici una din pari nu notificd celeilalte par

intentia de incetare a contractului printr-o notificare recomandat3 cu aviz de primire, cu cel

putin un an inaintea datei de expirare a perioadei initiale.

Partile convin ca modificarile in Contract sa se faca doar in urma unui acord scris, printr-un Act

aditional la prezentu! Contract.

OPERATORUL poate solicita incetarea Contractului, prin transmiterea catre PROPRIETAR a

unei notificari cu cel putin 2 luni inainte, intr-una din situatiile urmatoare:

a) utilizarea-elementelor de refea-sau-de-infrastructura instalate devine imposibila, oneroasa
sau mai putin performanté decat a fost prevazut inifial;

b) se modifica arhitectura retelei OPERATORULUI, iar elementele de refea instalate nu mai
corespund noii arhitecturi;

¢) intervin probleme tehnice care il afecteaza pe OPERATOR,

d) autorizatiile necesare desfagurdrii activitafii OPERATORULUI nu pot fi obtinute.

Tarifare

Partile convin pentru un tarif lunar in cuantum de 3,00 Ron/mp, la care se adauga TVA in cazul
in care Locatorul este inregistrat ca atare de catre autoritéile fiscale, platibil in lei la cursul
B.N.R. de la data emiterii facturii.

Tariful este fix si nerevizuibil pe toatd durata deruldrii prezentului contract, se va calcula de la
data inceperii constructiei si se va datora numai pentru viitor.

Plata se va face semestrial in contul PROPRIETARULUI mentionat pe factura in termen de 30
zile de la data primirii facturii.

in cazul in care OPERATORUL nu achitd sumele datorate in temeiul prezentului contact la
termenele prevazute la art. 6.3., acesta datoreaza PROPRIETARULUI penalitafi in valoare de
0.1% din suma datoratd pe zi de intarziere. Penalitatiie nu vor putea depasi cuantumul
debitului principal.

OPERATORUL nu poate fi obligat s3 plateasca taxele si impozitele legale aferente Imobilului.

Restituirea Imobilului

La data incetrii contractului conform Art. 5, OPERATORUL este obligat s& predea Imobilul
PROPRIETARULUI, ridicand instalatiile efectuate pe acesta. In cazul in care Proprietarui este
de acord, OPERATORUL poate l3sa castigate PROPRIETARULUI lucrérile de imbunétatire
aduse Imobilului sau va stabili un pret in vederea transmiterii dreptului de proprietate asupra
acestora.

Restituirea Imobilului, in orice modalitate se va efectua, se va finaliza printr-un proces-verbal
de predare-primire.

Indiferent de momentul incetarii contractului (inainte sau prin gjungerea sa la termen), partile
convin in mod expres ca PROPRIETARUL nu poate invoca un drept de reteniie asupra
constructiilor sau instalatiilor OPERATORULUI, acesta putand oricand sa le ridice

Cesiunea dreptului

OPERATORUL poate ceda dreptul de acces previzut la art. 2.1. unui alt furnizor de refele
publice de comunicatjii electronice, autorizat in conditiile legislatiei din domeniul comunicatiilor
electronice, cu conditia notificarii PROPRIETARULUI.
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OPERATORUL r3méane dator fajd de PROPRIETAR numai pentru obligatiile nascute inainte
de cesiune. Pana la notificarea cesiunii, OPERATORUL si cesionarul raspund solidar pentru
indeplinirea tuturor obligatiilor fajd de PROPRIETAR.

Forta majora

Forta majord, convenitd ca fiind acel eveniment imprevizibil §i de neinlaturat, petrecut dupa
intrarea in vigoare a contractului, care impiedica partea sau parile sa-si indeplineasca
obligatiile asumate prin contract, exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile
legii.

Partea care invoca forta majord va inmana  celeilalte parti certificarea- emisa-de-autoritatea
competent in termen de maximum 48 h de la obfinere.

Daca durata confirmata a existentei cazului de foria majora este mai mare de 10 zile, pariile se
vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide conditile continuarii contractului sau rezilierea
acestuia.

Exonerarea de rispundere opereaza numai pe durata existenei cazului de for{a majora.
Notificari

In acceptiunea Partilor, orice notificare in scris adresatd de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa prevazuté de prezentul articol.

In cazul in care notificarea se transmite prin posts, se va utiliza un serviciu postal cu
confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionatd pe formularul
tipizat de confirmare de primire.

In cazul in care se impune efectuarea unor lucrari de intretinere sau de reparatii cu caracter de
urgentd, notificarea telefonica va fi confirmata ulterior in maxim dou zile lucratoare prin e-mail,
fax sau posta.

Daca se trimite prin fax, notificarea se considera primité in prima zi lucratoare dupa cea in care
a fost expediata.

Comunicérile de rutind se pot efectua si prin e-mail.

Detaliile privind punctele de contact ale ambelor Parti, necesare in derularea acestui Contract
sunt previzute mai jos. In cazul modificarii acestor informatii, Partea in cauza este obligata sa
notifice cealaita Parte cat mai curand posibil, sub sanctiunea considerarii valabile a comunicérii
transmise la vechiul punct de contact.

Pentru PROPRIETAR Pentru OPERATOR

Persoani de contact: g Persoand de contact:

Apostol Carmen Bogdan Cosma

Telefon: 0731101403 Telefon: 0744441654

Fax: 0244365202 Fax: -

E- mail:registratura@primariavaleadoftanei.ro E-mail: bogdan.cosma@orange.com
Litigii

In cazul in care rezolvarea neinfelegerilor nu este posibila pe cale amiabild, orice litigiu
decurgand din sau in legaturd cu acest contract, inclusiv referitor la validitatea, interpretarea,
executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona de catre instantele judecatoresti competente
material de la sediul Operatorului.

Clauze finale

4/5



11.1. Contractul se va nota de catre OPERATOR in cartea funciara a imobilului asupra caruia se
exercita dreptul de acces §i este opozabil oricarui tituiar al unui drept real asupra imobilului
respectiv, detinatorului cu orice alt titiu, precum si dobanditorilor imobilului.

11.2. Raspunderea parilor in cadrul prezentului contract, este conformé dispozitiilor Codului Civil,
completat de legislalia in vigoare.

11.3. Prezentul contract, impreuna cu anexele salecare fac parte integrantéd din cuprinsul sau,
reprezinté vointa parilor §i inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau
ulterioara incheierii sale.

11.4. Daca o dispozitie contractuala se dovedeste a fi nuli, dar nu este de natura a afecta contractul
in‘intregul lui, celelalte dispozitii contractuale r&man in vigoare.

11.5. In caz de dispozitii legale dispozitive, intre pari vor prevala prevederile prezentului contract.
Anexe la Contract

Anexa 1 - Actul doveditor al calitatii de PROPRIETAR asupra imobilului

Anexa 2 - Schita de amplasare a elementelor de refea de comunicatii electronice si a elementelor de
infrastructura asociate acestora

Anexa 4 - Planul cadastral al imobilului
Anexa 5 - Extrasul de Carte Funciara eliberat de OCPI Prahova sub nr. 23718

incheiat astazi, data ultimei semnaturi dintre cele de mai jos, in doua (2) exemplare originale,
cate unul pentru fiecare parte contractanta.

OPERATOR
S.C. Orange Roménia S.A.
Ionut Dragos Dobrescu
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