ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA VALEA DOFTANEI
PRIMARIA
Valea Doftanei, sat Tesila, str. Calea Doftanei, nr. 156, judetul Prahova,
Tel. 0244365367, Fax 0244365202,
e-mail registratura@primariavaleadoftanei.ro Cod Fiscal 2843116

ANUNT PUBLIC

Nr. 862/9911 din 19.05.2026

In conformitate cu prevederile art.7, alin. (1), (2), (13) din Legea nr. 52/2003,
privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicata cu modificarile si
completdrile ulterioare, Primdria comunei Valea Doftanei propune spre consultare publica
Proiectul de hotdardre nr. 27450/19.05.2026 cu privire la aprobarea Planului Urbanistic
Zonal:SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (22334 mp) DIN "ZONA REZIDENTIALA”
SI EXTINDERE INTRAVILAN (20780 mp) PENTRU ”ZONA INSTITUTII SI
SERVICII”, SUBZONA TURISM SI AMENAJARE ACCES (SSTUD = 43867 mp), SAT
TESILA, COMUNA VALEA DOFTANEI, JUDET PRAHOVA si stabilirea perioadei de
valabilitate a documentatiei de urbanism.

Proiectul de act normativ, cu documentatia aferenta, poate fi consultat:
> pe pagina de internet a Primariei Valea Doftanei, la sectiunea ,,Anunturi-evenimente-
procese verbale”, supus si informarii si consultérii publicului in perioadele 04.10.2024 —
19.10.2024 si 10.04.2025 — 02.05.2025, etape ce s-au finalizat prin Raportul informarii si
consultarii publicului, inregistrat cu nr. 14390 din 18.08.2025, intocmit de arhitectul sef al
comunei Valea Doftanei
» la sediul Primériei Valea Doftanei — Compartimentul urbanism, amenajarea teritoriului si
mediu.
Copie a proiectului de hotarare se poate obtine pe bazi de cerere, formulata de catre persoanele
interesate, depusa la registratura institutiei.
Persoanele interesate pot trimite in scris, propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de
recomandare, privind proiectul de hotérare supus consultarii publice:
» prin posta, la adresa Primériei comunei Valea Doftanei, sat Tesila, str.Calea Doftanei, nr.156;
» prin fax la nr. 0244365202,
> prin e-mail la adresa registratura@primariavaleadoftanei.ro, incepand cu data anuntului pan3
la data de 28.05.2026, reprezentdnd termenul de consultare publici — primire

propuneri/sugestii/opinii.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la Proiectul de hotdrére nr.
27447/19.05.2026 cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal:SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN (22334 mp) DIN "ZONA REZIDENTIALA” SI EXTINDERE
INTRAVILAN (20780 mp) PENTRU ”ZONA INSTITUTII SI SERVICII”, SUBZONA
TURISM $SI AMENAJARE ACCES (SSTUD = 43867 mp), SAT TESILA, COMUNA
VALEA DOFTANEI, JUDET PRAHOVA si stabilirea perioadei de valabilitate a
documentatiei de urbanism.

Secretar General al UAT Valea Doftanei
2 Violeta Cristina Comdrniceanu



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA VALEA DOFTANEI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal: SCHIMBARE DESTINATIE TEREN
(22334 mp) DIN ,,ZONA REZIDENTIALA” SI EXTINDERE INTRAVILAN (20780 mp)
PENTRU ,,ZONA INSTITUTII SI SERVICII”, SUBZONA TURISM SI AMENAJARE
ACCES (SSTUD = 43867 mp), SAT TESILA, COMUNA VALEA DOFTANEL JUDET
PRAHOVA si stabilirea perioadei de valabilitate a documentatiei de urbanism

- proiect —

Avand in vedere :

- proiectul de hotérare nr. 27450 din 19.05.2026, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal:
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (22334 mp) DIN,,ZONA REZIDENTIALA” SIEXTINDERE
INTRAVILAN (20780 mp) PENTRU ,,ZONA INSTITUTII SI SERVICII”, SUBZONA TURISM SI
AMENAJARE ACCES (SSTUD = 43867 mp), SAT TESILA, COMUNA VALEA DOFTANE],
JUDET PRAHOVA si stabilirea perioadei de valabilitate a documentatiei de urbanism, initiat de
Primarul Comunei Valea Doftanei, dl. Lucian Vileford Costea;

- referatul de aprobare nr. 27451 din 19.05.2026, al initiatorului proiectului de hotirare,

primarul comunei Valea Doftanei;

- raportul de specialitate nr. 859/9852/19.05.2026, intocmit de citre Compartimentul de
Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Mediu;

- Propunerea de documentatie PLAN URBANISTIC ZONAL : SCHIMBARE DESTINATIE
TEREN (22334 mp) DIN ”ZONA REZIDENTIALA” SIEXTINDERE INTRAVILAN (20780 mp)
PENTRU ,,ZONA INSTITUTII SI SERVICII”, SUBZONA TURISM SI AMENAJARE ACCES
(SSTUD = 43867 mp), SAT TESILA, COMUNA VALEA DOFTANEI, JUDET PRAHOVA;

- HCL nr. 1 din 14.01.2000 cu privire la aprobarea Planului Urbanistic General si a
Regulamentului Local de Urbanism;

- Punctul de vedere favorabil nr. 22 din 07.05.2026 emis de Comisia Tehnici de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism din cadrul Consiliului Judetean Prahova — Arhitect Sef, inregistrat la
Primaria comunei Valea Doftanei cu nr. 9790 din 19.05.2026;

- Avizul Consiliului Judetean Prahova nr. 11905/2026, inregistrat la registratura Primariei
comunei Valea Doftanei cu nr. 9661/18.05.2026;

- Avizul Arhitectului Sef al UAT Valea Doftanei, inregistrat cu nr. 9796 din 19.05.2026;
- Raportul informdrii si consultdrii publicului, inregistrat cu nr. 14390 din 18.08.2025,
intocmit de arhitectul sef al comunei Valea Doftanei;
Luénd in considerare
- avizul de legalitate nr. 27452 din 19.05.2026, al Secretarului General-UAT Valea Doftanei;
- avizul Comisiei Juridice, pentru buget-finante, urbanism, protectia mediului si amenajarea
teritoriului si pentru administrarea domeniului public si privat al comunei Valea Doftanei, nr. C1-42;
in conformitate cu prevederile:
- art. 32 alin. (1) lit. b), alin. (5) lit. a), art. 44, art. 45 lit. b), art.47 alin.(1), alin. (2) lit. a)- ¢),
art. 48”1, art. 56 alin. (4) si alin. (5), art. 58-61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare;



- art. 4, art. 6, art. 34-40 din anexa la Ordinul nr. 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism;

in temeiul dispozitiilor :

- art. 133 alin. (2), lit. a), art. 197; art. 129, alin. (2) lit. ¢); alin. (6) lit. ¢); art 139 alin. (3), lit.
e); art. 196, alin. (1), lit a), din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Consiliul Local al comunei Valea Doftanei, judetul Prahova:

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism - Plan Urbanistic Zonal - SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN (22334 mp) DIN ,,ZONA REZIDENTIALA” SIEXTINDERE INTRAVILAN
(20780 mp) PENTRU ,,ZONA INSTITUTII SI SERVICII”, SUBZONA TURISM SI AMENAJARE
ACCES (SSTUD =43867 mp), SAT TESILA, COMUNA VALEA DOFTANEIL JUDET PRAHOVA,
sat Tesila, str. Lacului, NC 27731 (actual 36585) tarla 42, parcelele A578, F577, F578 -pct. Valea
Tesilei, punct ,,Podul Frumos”, NC 27586 (actual 36595) tarla 42, parcela F578, NC 26309 (actual
36538), initiator MNM VENTURE RETAIL S.R.L., conform anexei, parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2. Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism - Plan Urbanistic Zonal -
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (22334 mp) DIN ,,ZONA REZIDENTIALA” SIEXTINDERE
INTRAVILAN (20780 mp) PENTRU ” ZONA INSTITUTII SI SERVICII”, SUBZONA TURISM SI
AMENAJARE ACCES (SSTUD = 43867 mp), SAT TESILA, COMUNA VALEA DOFTANEI,
JUDET PRAHOVA este de 5 ani, de la data aprobirii documentatiei.

Art.3. Prezenta hotdrare va fi dusd la indeplinire de cétre Primarul comunei Valea Doftanei, prin
aparatul de specialitate.
Art.4. Prezenta hotdrare, prin grija secretarului general al comunei Valea Doftanei, se aduce la
cunostintd publica si se transmite autoritatilor si persoanelor interesate, in termenul prevazut de lege:
- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;
- Primarului comunei Valea Doftanei;
- Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Mediu;
- Se publica pe site-ul www.primariavaleadoftanei.ro.

Initiator,
& Lucian Vileford Costea
Primarul comunei Valea Doftanei

Nr. 27450
Din 19.05.2026

Prezenta Hotdrire a fost adoptatii cu __ voturi pentru din totalul de __ consilieri locali prezenti,
cu respectarea art. 139 si 228 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA VALEA DOFTANEI
PRIMAR
NR. 27451 din 19.05.2026
REFERAT DE APROBARE
cu privire la Planului Urbanistic Zonal: SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (22334
mp) DIN ,,ZONA REZIDENTIALA” SI EXTINDERE INTRAVILAN (20780 mp)
PENTRU ,,ZONA INSTITUTII SI SERVICII”, SUBZONA TURISM SI AMENAJARE
ACCES (SSTUD = 43867 mp), SAT TESILA, COMUNA VALEA DOFTANEI, JUDET
PRAHOVA si stabilirea perioadei de valabilitate a documentatiei de urbanism

Avand in vedere:

- referatul de specialitate intocmit de cdtre Compartimentul Urbanism,
Amenajarea Teritoriului si Mediu cu nr. 9849 din 19.05.2026;

- In conformitate cu prevederile legii 350/2001 - in cazul in care prin
cererea pentru emiterea certificatului de urbanism de solicitd o modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau
daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii
o impun, autoritatea publicd locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de
urbanism sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborare si aprobarea de
catre autoritatea publicd locald competentd a unui plan urbanistic zonal Prin
Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglemntari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare
a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor
fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- informarea si consultarea publicului, etapd ce s-a finalizat prin Raportul
informarii si consultdrii publicului, inregistrat cu nr. 14390 din 18.08.2025,
intocmit de Arhitectul sef al comunei Valea Doftanei, la baza acestuia stau
avizele si studiile prevazute de lege;

- Punctul de vedere favorabil nr. 22 din 07.05.2026 emis de Comisia
Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Consiliului
Judetean Prahova — Arhitect Sef, inregistrat la Primaria comunei Valea Doftanei
cu nr. 9790 din 19.05.2026;

- Avizul Consiliului Judetean Prahova nr. 11905/2026, inregistrat la
registratura Primariei comunei Valea Doftanei cu nr. 9661/18.05.2026;

- Avizul Arhitectului Sef al UAT Valea Doftanei, inregistrat cu nr. 9796
din 19.05.2026;;

- fatd de scopul prezentului proiect de a stabili cele mai bune variante de
organizare a terenului, atat din punct de vedere al functionalitatii cét si din punct
hotarére atasat prezentului referat.

Primar
Lucian Vileford Costea



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA VALEA DOFTANEI
PRIMARIA
Valea Doftanei,sat Tesila, str. Calea Doftanei, nr.156
Tel.0244365367, Fax 0244365202

www.primariavaleadoftanei.ro
CUI 2843116

URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI MEDIU

Nr. 9849 din 19.05.2026

REFERAT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal : SCHIMBARE DESTINATIE TEREN
(22334 mp) DIN ”ZONA REZIDENTIALA” SI EXTINDERE INTRAVILAN (20780 mp)
PENTRU ” ZONA INSTITUTII SI SERVICII” SUBZONA TURISM SI AMENAJARE

ACCES (SSTUD = 43867 mp), SAT TESILA, COMUNA VALEA DOFTANEI JUDET

PRAHOVA si stabilirea perioadei de valabilitate a documentatiei de urbanism

Avand in vedere :

- HCL nr.1 din 14.01.2000 cu privire la aprobarea Planului Urbanistic General si a
Regulamentului Local de Urbanism;

- Propunerea de documentatic PLAN URBANISTIC ZONAL : SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN (22334 mp) DIN ”ZONA REZIDENTIALA” SI EXTINDERE
INTRAVILAN (20780 mp) PENTRU ” ZONA INSTITUTII SI SERVICII” SUBZONA
TURISM SI AMENAJARE ACCES (SSTUD = 43867 mp), SAT TESILA, COMUNA
VALEA DOFTANEI JUDET PRAHOVA

- Certificatul de urbanism nr. 156 din 11.06.2024 avand ca scop intocmire PLAN
URBANISTIC ZONAL : SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (22334 mp) DIN "ZONA
REZIDENTIALA” SI EXTINDERE INTRAVILAN (20780 mp) PENTRU ” ZONA
INSTITUTII SI SERVICII”, SUBZONA TURISM SI AMENAJARE ACCES ( SSTUD =
43867 mp), SAT TESILA, COMUNA VALEA DOFTANEI, JUDET PRAHOVA

- Avizul favorabil al Consiliului Judetean Prahova nr. 11905/2026, inregistrat la
registratura Primériei comunei Valea Doftanei cu nr. 9661/18.05.2026.

- Punctul de vedere favorabil nr. 22 din 07.05.2026 emis de Comisia Tehnici de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Consiliului Judetean Prahova — Arhitect Sef,
inregistrat la Priméria comunei Valea Doftanei cu nr. 9790 din 19.05.2026.

- Avizul Arhitectului Sef al UAT Valea Doftanei inregistrat cu nr. 9796 din 19.05.2026

Vazand prevederile:
- art. 32 alin. (1) lit. b), alin. (5) lit. a), art. 44, art. 45 lit. b), art.47 alin.(1), alin. (2)

lit. a)- e), art. 48”1, art.56 alin. (4), art.58-61 din Legea nr. 350/2001 privind amenejarea teritoriului
si urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare;
- art. 4, art. 6, art. 34 - 40 din anexa la Ordinul nr. 2701/2010 privind aprobarea



Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- art. 56, alin. 4 si alin. 5 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificérile si completérile ulterioare;
In conformitate cu prevederile Legii 350/2001, in cazul in care prin cererea pentru emiterea

certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin
certificatul de urbanism si conditioneze autorizarea investitiei de elaborare si aprobarea de citre
autoritatea publicd locald competentd a unui plan urbanistic zonal.Prin Planul Urbanistic Zonal se
stabilesc reglemntari noi cu privire la : regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei
Prin proiectul de hotérare ce are la baza prezentul referat, se propune aprobarea Planului

Urbanistic Zonal : SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (22334 mp) DIN “ZONA
REZIDENTIALA” SI EXTINDERE INTRAVILAN (20780 mp) PENTRU »ZONA
INSTITUTII SI SERVICII”, SUBZONA TURISM SI AMENAJARE ACCES (SSTUD =
43867 mp), SAT TESILA, COMUNA VALEA DOFTANEL JUDET PRAHOV A si stabilirea
perioadei de valabilitate a documentatiei de urbanism de 5 ani (valabilitatea prevederilor
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se extinde de drept pentru acele investitii
care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la finalizarea acestora) a documentatiei de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal, amplasament comuna Comuna Valea Doftanei, sat Tesila,
initiator MNM VENTURE RETAIL SRL.

Planul Urbanistic Zonal a fost supus informaérii si consultarii publicului in perioadele
04.10.2024 — 19.10.2024 si 10.04.2025 — 02.05.2025, etape ce s-au finalizat prin Raportul
informadrii si consultarii publicului, inregistrat cu nr. 14390 din 18.08.2025, intocmit de arhitectul
sefal comunei Valea Doftanei, la baza acestuia stau avizele si studiile prevazute de lege, dupa cum
urmeaza:

- Aviz Agentia de Protectie a Mediului Prahova

- Aviz Agentia Nationala pentru Arii Naturale Protejate — Serviciul Teritorial Prahova (SIT
NATURA 2000)

- Aviz Directia de Sanatate Publica Prahova

- Aviz Apele Romane - Administratia Bazinald de Apa Buzau Ialomita - SGA Prahova

- Aviz Ministerul Turismului

- Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale

- Aviz Garda Forestiera

- Avzi ANIF

- Aviz Directia Judeteand pentru Culturd Prahova

- Aviz Distributie Energie Electricd Romania

- Aviz Orange

- Aviz SGL Valea Doftanei

- Aviz Consiliul Judetean Prahova



- Aviz drum local — Primaria Valea Doftanei
- Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Prahova
Studii de specialitate:
- Studiu geotehnic verificat de verificator Af,
- Studiu de circulatie;
- Studiu pedologic;
- Studiu de echipare edilitara
- Studiu de rezistentd mecanica si stabilitate pentru masivele de pamant si terenul de fundare
a tuturor tipurilor de constructii prin investigatii geotehnice verificat de verificator Ag
- Studiu topografic vizat OCPI Prahova
- Certificatul de urbanism nr. 156 din 11.06.2024 , memoriu de prezentare, regulament local

de urbanism, plansa incadrare in teritoriu, plansa situatie existentd, plansa reglementari
urbanistice, plansa reglementari tehnico-edilitare, plansa proprietate asupra terenurilor, plansa
propunere de ilustrare urbanistica, plan topografic Sc 1:500, anunt public;

Pentru PLAN URBANISTIC ZONAL : SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (22334

mp) DIN ”ZONA REZIDENTIALA” SIEXTINDERE INTRAVILAN (20780 mp) PENTRU
» ZONA INSTITUTII SI SERVICII”, SUBZONA TURISM SI AMENAJARE ACCES
(SSTUD = 43867 mp), SAT TESILA, COMUNA VALEA DOFTANEI, JUDET PRAHOVA,
amplasament comuna Comuna Valea Doftanei, sat Tesila, str. Lacului, NC 27731 (actual 36585)
tarla 42, parcelele A578, F577, F578 -pct. Valea Tesilei, punct "Podul Frumos”, NC 27586 (actual
36595) tarla 42, parcela F578, NC 26309 (actual 36538), initiator MNM VENTURE RETAIL
S.R.L. , proiectant: S.C. ALTUMI STUDIO S.R.L., in conformitate cu prevederile Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completérile ulterioare
si a evaludrii documentatiei in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului a
Judetului Prahova, a fost emis Punctul de vedere favorabil nr.22 din 07.05.2026.

Avand in vedere cele expuse, precum si in temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit.a) din
OUG 5772019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, este
necesard elaborarea proiectului de hotérare cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
PLAN URBANISTIC ZONAL : SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (22334 mp) DIN
»ZONA REZIDENTIALA” SI EXTINDERE INTRAVILAN (20780 mp) PENTRU *
ZONA INSTITUTII SI SERVICII”, SUBZONA TURISM SI AMENAJARE ACCES
(SSTUD = 43867 mp), SAT TESILA, COMUNA VALEA DOFTANEIL JUDET PRAHOVA

si stabilirea perioadei de valabilitate a documentatiei de urbanism .

Arhitect §eff?
Ténase Stefan -
Y l\ Intocmit,
Stanciu Cosmina Ileana




ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA VALEA DOFTANEI
PRIMARIA
Valea Dofianei,sat Tesila, str. Calea Doftanei, nr.156
Tel.0244365367, Fax 0244365202

www.primariavaleadoflanci.ro

CUI 2843116
Nr. 14390/18.08.2025
RAPORT
PRIVIND INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI
PENTRU DOCUMENTATIA:

P.U.Z .- SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (22334 mp) DIN “ZONA REZIDENTIALA” S
EXTINDERE INTRAVILAN (20780 mp) PENTRU ” ZONA INSTITUTIl $I SERVICII”,
SUBZONA TURISM S| AMENAJARE ACCES (SSTUD = 43867 mp), SAT TESILA, COMUNA
VALEA DOFTANEI, JUDET PRAHOVA.

AMPLASAMENT: Comuna Valea Doftanei, sat Tesila, str. Lacului, NC 27731, NC 27586, NC 26309.
BENEFICIAR: SC MNM VENTURE RETAIL SRL

PROIECTANT:
PROIECTANT DE SPECIALITATE - URBANISM: ALTUMI STUDIO SRL

Sef de proiect: Urb. Alexandru Béjenaru, atestat R.U.R. Dz0, E
Proiectat / Intocmit: Urb. Alexandra Tudor, atestat R.U.R. Dz0, E

OBIECTIVELE CONSULTARII:
Se doreste stabilirea impactului asupra populaiei privind documentatia urbanistica:

P.U.Z .- SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (22334 mp) DIN “ZONA REZIDENTIALA” §I
EXTINDERE INTRAVILAN (20780 mp) PENTRU ” ZONA INSTITUTII SI SERVICI”,
SUBZONA TURISM S| AMENAJARE ACCES (SSTUD = 43867 mp), SAT TESILA, COMUNA
VALEA DOFTANEI, JUDET PRAHOVA.

METODOLOGIA FOLOSITA:



PERIOADA CONSULTARII :
Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor s-a desfasurat in perioada: 04.10.2024 —

19.10.2024, 10.04.2025 - 02.05.2025.

Prin afigsarea documentatiei pe site-ul Primariei www.primariavaleadoftanei.ro (Activitatea de

informare §i consultare a populatiei pentru documentatiile de urbanism si/sau amenajarea teritoriului) si

s-a adus la cunostinta publicului / societatilor interesate continutul documentatiei P.U.Z -

SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (22334 mp) DIN “ZONA REZIDENTIALA” $1 EXTINDERE
INTRAVILAN (20780 mp) PENTRU ” ZONA INSTITUTH $I SERVICII”, SUBZONA TURISM

SI AMENAJARE ACCES (SSTUD = 43867 mp), SAT TESILA, COMUNA VALEA DOFTANEI,
JUDET PRAHOVA, faza de elaborare propuneri.

Investitorul a afigat in teren panoul pentru informarea publicului.

ORGANIZATOR: -SC MNM VENTURE RETAIL SRL
BAZA LEGALA:

- In conformitate cu prevederile art. 57 si art. 61 din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare;

- In baza art. 42 — 44 din Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 privind Metodologia de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajarea teritoriului si de urbanism;

LOCUL DESFASURARII CONSULTARII:

- Comuna Valea Doftanei, sat Tesila, str. Calea Doftanei, nr. 156, jud. Prahova;

SUPUSE CONSULTARII SE GASESC LA:

SEDIUL PRIMARIEI VALEA DOFTANEI: : memoriu de prezentare, regulament local de urbanism,
plansa incadrare in teritoriu, plansa situatie existentd, plansa reglementari urbanistice, plansa
reglementari tehnico-edilitare, plansa proprietate asupra terenurilor, plansa propunere de ilustrare
urbanisticd, plan topographic Sc 1:500.

GRUPURI TINTA PENTRU IDENTIFICARE:
- Au fost notificati proprietarii imobilelor situate in zona de studiu, vecini cu imobilele aflate in

proprietatea SC MNM VENTURE RETAIL SRL
- Au fost transmise 9 notificari cdtre persoanele fizice si juridice aflate in zona de studiu.

DESCRIEREA PROCESULUI DE CONSTATARE :
PARTICIPANTI : -



ASPECTE DISCUTATE, COMENTARII / OBIECTIUNI :

Urmare a vizualizdrii documentatiei pe site-ul primériei au fost transmise prin posta electronica cétre
registratura primériei comunei Valea Doftanei, obiectii/puncte de vedere de citre urmatoarele persoane:

- Domnul DAIA SILVIU COSMIN - proprietar al terenului identificat cu NC 23278,
sesizare nr. 7082/24.04.2025;

- Domnul IORGA MARIUS - proprietar al terenului identificat cu NC 25042, sesizare
nr. 7229/28.04.2025

- Domnii Tinase Mihai, Daia Silviu Cosmina, Marius lorga, Piftor Eugen, Batranca
Mircea, sesizare nr. 7373/29.04.2025

- Domnul Piftor Eugen — proprietar al terenului identificat cu NC 21626, sesizare nr.

7374/29.04.2025
- Doamna Midilina Antohe - proprietar imobil aflat pe strada lacului, nr. 774, sesizare

nr. 7662/30.04.2025 ( termen sesiziri 29.04.2025)

REZULTATELE CONSULTARII :
AU FOST INREGISTRATE OBIECTIUNI SAU PUNCTE DE VEDERE
- Domnul DAIA SILVIU COSMIN - proprietar al terenului identificat cu NC 23278
-  Domnul IORGA MARIUS - proprietar al terenului identificat cu NC 25042
- Domnii Tdnase Mihai, D aia Silviu Cosmina, Marius Iorga, Piftor Eugen, Batranca
Mircea;
- Domnul Piftor Eugen — proprietar al terenului identificat cu NC 21626;

- Doamna Madiilina Antohe — proprietar imobil aflat pe strada lacului, anr. 774;

RASPUNSUL  INITIATORULUI PENTRU ASPECTELE SESIZATE PRIN

OBIECTII/PUNCTE DE VEDERE
” Subiect:
Rdspuns la Adresa inregistratd la Registratura Primdriei Comunei Valea Doftonei, nr. 7082 din 24.04.2025,

Subsemnatii
Argeseanu Marius lon, reprezentant ol MNM Venture Retail Sri, in calitate de initiator al documentatiei PUZ,

Si



Tudor Alexandra-Mihaela, reprezentant al Altumi Studio Srl, in calitate de proiectant de specialitate-urbanism, raspundem
prin prezenta o Adresa or, 7082 din 24.04.2025:

L. Fliminares unui drum de acees comun existent

Prorectal propus implica desfiingarea unei drum de acees milizat de zeci de ani de ciitre proprictarii din

sond = drum care. in parte. a fost constituit ca servitute de trecere din terenul aflat in propriefues nea

Drumul este mentionat in documentajiile cadastrale oficiale < fieureasd inclusiv in aworizatiile de

CONSIFUire emise anierior. <u menjiunca epresa. “vizat spre neschimbare™. Maodificarea acestui acees

esenpial a fostrealizatd 3rd o consultare publica reald si fard o justificare tehnicd transparenid. fapt ce

ridicd serioase ingrijorin privind respectarea drepturilor proprictaritor din zond. In lipsa acestui drum.

aceesud fa terenul men esie seros alectat, mirecat singunt alternann d - dinspre Strada Lacului - este

greu practicabild din causza pamei abrupie
Prezenta documentatie PUZ vizeazd reglementarea terenurilor ce apartin initiatorului, fGrd o ofecta proprietétile invecinate.
Asadar, accesul lo cele doud terenuri proprietate privatd, N.C, 27731, respectiv N.C. 27586, se realizeazd din strada Lacului,
Aceasta s-a aflat in consultare publicd si in octombrie 2024, in forma initiald.
Partea desenatd a documentatiei a fost realizatd avénd ca suport informatiile si reprezentarea planului topografic vizat de
OCPI Prahova. Asadar, cdile de circulatie din zond au fost reprezentate conform acestor date oficiale.
In urma verificdrilor cu reprezentantii administratiei publice, drumul mentionat de dumneavoastrd, nu figureazd in registrele
acestora i nu este inscris ca drum public. Mentiondm faptul cG propunerile PUZ nu afecteozd accesul la un drum public, al
terenurilor invecinate. Dupd cum reiese din reprezentarea plangelor, toate terenurile invecinate sunt pozitionate cdtre un
drum de acces, fie direct din Strada Lacului, fie prin intermediul unui alt drum, pénd la aceasta.
Prezenta documentatie nu modificd in niciun fel modul in care terenurile invecinate isi au accesul.
Conform documentatiei cadastrale si a informatiilor oficiale transmise de OCP! Prahova (prin avizarea planului topografic
PUZ), drumul mentionat de dumneavoostré nu este inscris ca drum public sau comunal sinu are un statut juridic
recunoscut care sé impund pdstrarea lui in forma actuald prin reglementdrile PUZ.
In absenta unui titlu de proprietate publicd sau a unei servituti de trecere inscrise legal, nu existé obligatia reglementérii
acestui drum in cadrul PUZ.
Accesul terenurilor invecinate este asigurat, conform extraselor de carte funciard si ridicdrilor topografice avizate, exclusiv
din strada Lacului sau prin drumurile deja existente in reelele de circulatie din zond. Nicio proprietate nu réméne fard
acces legal la un drum public in urma acestui PUZ, intrucdit propunerile vizeazé exclusiv terenurile ce apartin initiatorului,
Mentiondm cd reglementdrile propuse nu afecteazd in niciun fel drepturile existente ale vecinilor, intrucdt niciunul dintre
drumurile utilizate anterior nu este suprimat prin documentatia PUZ, ci pur si simplu nu este inclus in zona reglementatg,
deoarece nu apartine inigiatarului si nu este identificat ca drum public.
intelegem cd drumul denumit informal ,,Podul Frumos” a fost utilizat in trecut pentru accesul cétre terenuri, insé dorim sé
subliniem faptul cé utilizarea indelungatd a unui traseu nu echivaleazd cu recunoasterea sa ca drum de exploatare cu
caracter juridic. Conform legislatiei in vigoare, drumurile de exploatare agricold se constituie in mod legal prin documentatii
cadastrale, parceldri sau reglementdri urbanistice, iar nu prin uz exclusiv sau perceptie comund.

2. Lipsu de riispuns la sesizirile anterioare

Aceastd problemad a fost semnalatd anterior. prin adresia ne, 3962 21.05.2023. teasmisd de un zrup do
veuint insd pand b aceastd datd nu s prim ¢ nicig raspuns alicial

Prezenta documentatie a fost elaboratd in baza Certificatului de Urbanism nr. 156 / 11.06.2024, respectiv o Avizului de
Oportunitate nr. 14955 / 12.09.2024, asadar, adreso mentionatd de dumneavostrd nu corespunde cu perioada in care a fost

demarotd prezenta documentatie.



3. Pusibil impuet asuprs unui sit protejat
Aviind in vedere € vona proieciului se suprapunc. cu un sit Naora 2000, solieit respeclired cu stricicfy
a wieor obligafiilor legale privind protecyia medivlui, o habitatului natural a tunei. inclusiv realizaren
studiilor de impact si obinerea tuturor avizelor necesare

Prin urmuare, solich urmatearcle,
- Reintroduceres drumului comunal in documuentaia PUZ. in forma sa actuali:
- Orgamizarea unei intdiniri publice reale cu proprictarti afeetayi;
- Comunicares documentayici slerente modificdri cadasirale sta avizelor pentru PUZ

Parte o procesului de elaborare o prezentei documentatii a constituit si elaborarea unui Studiu de Evaluare Adecvatd si g
unui Raport de Mediu, in urma comisiilor tehnice din cadrul Agentiei pentru protectic Mediului Prahova, unde au fost
prezenti si reprezentanti ai ANANP., precum si ai institutiilor interesate. Asador, au fost efectuate toote diligentele necesare,
pentru ca dezvoltarea acestei zone sé nu contravind mediului natural.

In acest sens, vi invitdm, in data de 08.07.2025, ora 13:00, la sediul primdriei din comuna Valea Doftanei, pentru a participa
la dezbaterea finold de mediu.

Mentiondm faptul cd, in cadrul procedurii de consultare a publicului, in cadrul elabordrii PUZ, a fost anuntatd sedinta de
dezbatere publicd, in data de 17.04.2025, ora 11:00, la sediul primdriei comunei Valea Doftanei, la care nu s-a prezentat
nicio persoand interesatd.

In concluzie, reiterdm cd prezentul PUZ respectd toate normele legale si tehnice in vigoare si nu aduce atingere niciunei
proprietati invecinate. Atasat prezentei, vd rog sa regdsiti si planul topografic vizat de OCP! Prahova.

Data,

12.05.2025
Cu stimd,

Altumi Studio Srl
MNM Venture Retail Srl”

"Subiect:

Rdspuns la Adresa inregistratd lo Registratura Primdriei Comunei Valea Doftanei, nr. 7229 din 28.04.2025,
Subsemnatii

Argeseanu Marius lon, reprezentant al MNM Venture Retail Srl, in calitate de initiotor al documentatiei PUZ,
Si

Tudor Alexandra-Mihaela, reprezentant al Altumi Studio Srl, in calitate de proiectant de specialitate-urbanism, raspundem
prin prezenta la Adresa nr. 7229din 28.04.2025:

1.Eliminarea unui drum de acces comun existent

Proiectul propus implica desfiintarea unui drum de acces utilizat de zeci de ani de calre proprietarii din
zona - personal timp de 20 ani, incepand cu anul 2005, drum care, in parle, a fost constiluit ca
servitule de trecere sl din terenul aflat in proprietalea mea. Drumul este mentionat in documentatiile
cadastrale oficiale si figureaza Inclusiv in autorizatile de construire emise anferior, cu mentiunea
expresa, "vizat spre neschimbare-s. Modificarea acesiui acces esential a fosl raslizata fara o
consultare publica reala si fara o justificare tehnica transparenta, fapt ce rdica serioase ingrijorari
privind respectarea drepturilor proprietarilor din zona. In lipsa acestui drum, accesul la terenul meu
este serios afectat, intrucal singura altemativa - dinspre Strada Lacului - este greu practicabila din

cauza pantei abrupte.
Prezenta documentatie PUZ vizeazd reglementarea terenurilor ce apartin initiatorului, fGrd a afecta proprietdtile invecinate.
Asadar, accesul la cele doud terenuri proprietate privatd, N.C. 27731, respectiv N.C. 27586, se realizeazd din strada Lacului.
Aceasta s-a aflat in consultare publicd si in octombrie 2024, in forma initiald.
Partea desenatd a documentatiei a fost realizatd avdnd ca suport informatiile si reprezentarea planului topografic vizat de
OCPI Prahova. Asadur, cdile de circulotie din zond au fost reprezentate conform acestor date oficiale..



In urma verificdrilor cu reprezentantii administratiei publice, drumul mentionat de dumneavoastrd, nu figureazd in registrele
acestora si nu este inscris ca drum public. Mentiondm faptul cG propunerile PUZ nu afecteazd accesul la un drum public, al
terenurilor invecinate. Dupd cum reiese din reprezentarea planselor, toote terenurile invecinate sunt pozitionate cétre un
drum de acces, fie direct din Strada Lacului, fie prin intermediul unui alt drum, pdnd la aceasta.

Prezenta documentatie nu modificd in niciun fel modul in care terenurile invecinate fsi au accesul.

Conform documentatiei cadastrale si a informatiilor oficiale transmise de OCPI Prahova (prin avizarea planului topografic
PUZ), drumul mentionat de dumneavoastrd nu este inscris ca drum public sau comunel sinu are un statut juridic
recunoscut care sd impund pdstrarea lui in forma actuald prin reglementdrile PUZ,

In absenta unui titlu de proprietate publicd sau a unei servituti de trecere inscrise legal, nu existd obligatia reglementdrii
acestui drum in cadrul PUZ.

Accesul terenurilor invecinate este asigurat, conform extraselor de carte funciard si ridicdrilor topografice avizate, exclusiv
din strada Lacului sau prin drumurile deja existente in rejelele de circulatie din zond. Nicio proprietate nu rdméne fdrd
acces legal la un drum public in urma acestui PUZ, intrucdt propunerile vizeazd exclusiv terenurile ce apartin initlatorulul.
Mentiondm cd reglementdrile propuse nu afecteazd in niciun fel drepturile existente ale vecinilor, intrucdt niciunul dintre
drumurile utilizate anterior nu este suprimaot prin documentatio PUZ, ci pur si simplu nu este inclus in zona reglementatd,
deoarece nu apartine initiatorului si nu este identificat ca drum public.

Intelegem cd drumul denumit informal , Podul Frumos” a fost utilizat in trecut pentru accesul céitre terenuri, insé dorim sé
subliniem faptul cd utilizarea indelungatd a unui traseu nu echivaleazd cu recunoasterea sa co drum de exploatare cu
caracter juridic. Conform legislatiei in vigoare, drumurile de exploatare agricold se constituie in mod legal prin documentatii
cadastrale, parceldri sau reglementdri urbanistice, iar nu prin uz exclusiv sau perceptie comund.

2.Lipsa de raspuns la sesizarile anterioare

Aceasta prablema a fost samnalata anterior, prin adresa nr. 5962/21.03.2023, insa pana la
aceasta data nu am primit niclun raspuns oficial.

Prezenta documentatie a fost elaboratd in baza Certificatului de Urbanism nr. 156 / 11.06.2024, respectiv a Avizului de
Oportunitate nr. 14955 / 12.09.2024, asadar, adresa mentionatd de dumneavostrd nu corespunde cu perioada in care a fost
demaratd prezenta documentatie.

3.Posibil impact asupra unui sit protejat

Avand in vedere ca zona proiectulul se suprapune cu un sit Natura 2000, solicit respeclarea cu sirictete
a luturor obligatiilor legale privind proteclia mediului, a habitatului natural a faunei, inclusiv realizarea
studiilor de impact si oblinerea tuluror avizelor necesare.

Prin urmare, solicit urmatoarele:

- Reintroduceraa drumului comunal in documentatia PUZ, in forma sa actuala;
- Organizarea unel intalnir publice reale cu proprietarii afectati;
- Comunicarea documentatiei aferente modificarii cadastrale si a avizelor pentru PUZ.

Parte a procesului de elaborare a prezentei documentatii a constituit si elaborarea unui Studiu de Evaluare Adecvatd si a
unui Raport de Mediu, in urma comisiilor tehnice din cadrul Agentiei pentru protectio Mediului Prahova, unde au fost
prezenti si reprezentanti ai ANANP., precurn si ai institutiilor interesate. Asadar, au fost efectuate toate diligentele necesare,
pentru ca dezvoltarea acestei zone sd nu contraving mediului natural.

In acest sens, vi invitdm, in data de 08.07.2025, ora 13:00, la sediul primdriei din comuna Valea Doftanei, pentru a participa
la dezbaterea finalé de mediu.

Mentiondm faptul cd, in cadrul procedurii de consultare a publicului, in cadrul elaboridrii PUZ, a fost anuntatd sedinfa de
dezbatere publicd, in data de 17.04.2025, ora 11:00, la sediul primdériei comunei Valea Doftanei, la care nu s-a prezentat
nicio persoand interesatd.

In concluzie, reiterdm cé prezentul PUZ respectd toate normele legale si tehnice in vigoare si nu aduce atingere niciunei
proprietdfi invecinate. Atasat prezentei, vd rog sd regdsiti si planul topografic vizat de OCPI Prahova.

Dato,



12.05.2025

Cu stima,
Altumi Studio Srl
MNM Venture Retail Srl”
" Subiect:
Raspuns la Adresa inregistrata la Registratura Primariei Comunei Valea Doftanei, nr. 7373 din 29.04.2025,
Subsemnatil
Argeseanu Marius lon, reprezentant al MNM Venture Retail Sr, in calitate de initiator al documentatiei PUZ,
5i

Tudor Alexandra-Mihaela, reprezentant al Altumi Studio Srl, in calitate de proiectant de specialitate-urbanism, rispundem
prin prezenta la Adresa nr. 7373 din 29.04.2025:

Prezenta documentatie PUZ vizeaza reglementarea terenurilor ce apartin inifiatorului, fira a afecta proprietatile invecinate.
Asadar, accesul la cele dou3 terenuri proprietate privaté, N.C. 27731, respectiv N.C. 27586, se realizeaza din strada Lacului.
Partea desenatd a documentatiei a fost realizatd avand ca suport informatiile si reprezentarea planului topografic vizat de
QOCPI Prahova. Asadar, cdile de circulatie din zond au fost reprezentate conform acestor date oficiale..

in urma verificirilor cu reprezentantii administratiei publice, drumul mentionat de dumneavoastr3, nu figureazd in
registrele acestora si nu este inscris ca drum public. Mentiondm faptul c¢3 propunerile PUZ nu afecteazd accesul la un drum
public, al terenurilor invecinate. Dupéd cum reiese din reprezentarea planselor, toate terenurile invecinate sunt pozitionate
catre un drum de acces, fie direct din Strada Lacului, fie prin intermediul unui alt drum, pani la aceasta.

Prezenta documentatie nu modifica in niciun fel modul in care terenurile invecinate isi au accesul.

Conform documentatiei cadastrale si a informatitlor oficiale transmise de OCPI Prahova {prin avizarea planului topografic
PUZ), drumul mentionat nu este inscris ca drum public sau comunal si nu are un statut juridic recunoscut care s3 impuna
pastrarea lui in forma actuald prin reglementarile PUZ.

in absenta unui titlu de proprietate publicd sau a unei servituti de trecere inscrise legal, nu exist3 obligatia reglementirii
acestui drum in cadrul PUZ.

Accesul terenurilor invecinate este asigurat, conform extraselor de carte funciara si ridicarilor topografice avizate, exclusiv
din strada Lacului sau prin drumurile deja existente in retelele de circulatie din zon3. Nicio proprietate nu rimane fird
acces legal la un drum public in urma acestui PUZ, intrucét propunerile vizeaza exclusiv terenurile ce apartin iniiatorului.
Mentionam cd reglementérile propuse nu afecteaz in niciun fel drepturile existente ale vecinilor, intrucat niciunul dintre
drumurile utilizate anterior nu este suprimat prin documentatia PUZ, ci pur si simplu nu este inclus in zona reglementat3,
deoarece nu apartine initiatorului si nu este identificat ca drum public.

intelegem ci drumul denumit informal ,Podul Frumos” a fost utilizat in trecut pentru accesul citre terenuri, insa dorim sa
subliniem faptul c3 utilizarea indelungata a unui traseu nu echivaleazd cu recunoasterea sa ca drum de exploatare cu
caracter juridic, Conform legislatiei in vigoare, drumurile de exploatare agricol3 se constituie in mod legal prin documentatii
cadastrale, parceldri sau reglementdri urbanistice, iar nu prin uz exclusiv sau perceptie comuna.

in concluzie, reiterdm c& prezentul PUZ respect3 toate normele legale si tehnice in vigoare si nu aduce atingere niciunei
proprietati invecinate. Atasat prezentei, va rog sd regdsiti si planul topografic vizat de OCP) Prahova.

Data,
12.05.2025
Cu stima,
Altumi Studio Srl
MNM Venture Retail Srl”
"Subiect:

Raspuns la Adresa inregistrotd la Registratura Primdriei Comunei Valea Daftanei, nr. 7374 din 29.04.2025,

Subsemnatii
Argeseanu Marius fon, reprezentant ol MNM Venture Retail Srl, in calitate de initiator al documentatiei PUZ,



Si

Tudor Alexandra-Mihaela, reprezentant al Altumi Studio Srl, in calitate de proiectant de specialitate-urbanism, réspundem
prin prezenta lo Adresa nr. 7374 din 29.04.2025:

Prezenta documentatie PUZ vizeazd reglementarea terenurilor ce apartin initiatorului, fré a afecta proprietdtile invecinate.
Asaduar, accesul la cele doud terenuri proprietate privatd, N.C. 27731, respectiv N.C. 27586, se realizeazd din strada Lacului.
Partea desenatd a documentatiei a fost realizatd avénd ca suport informatiile si reprezentarea planului topografic vizat de
OCPI Prahova. Asadar, cdile de circulatie din zond au fost reprezentate conform acestor date oficiale..

in urma verificdrilor cu reprezentantii administratiei publice, drumul mentionat de dumneavoastrd, nu flgureazdin registrele
acestora si nu este inscris co drum public. Mentiondm faptul cd propunerile PUZ nu afecteazd accesul la un drum public, al
terenurilor invecinate. DupG cum reiese din reprezentarea plangelor, toate terenurile invecinare sunt pozitionate cétre un
drum de acces, fie direct din Strada Lacului, fie prin intermediul unui alt drum, pénd la aceasta.

Prezenta documentatie nu modificd in niciun fel modul in care terenurile invecinate isi au accesul,

Conform documentatiei cadastrale si a informatiilor oficiale transmise de OCP! Prahova (prin avizarea planului topografic
PUZ], drumul mentionat de dumneavoastrd nu este inscris ca drum public sau comunal sinu are un statut juridic
recunoscut care sa impund pdstrarea lui in forma actuald prin reglementdrile PUZ.

In absenta unui titlu de proprietate publicd sau a unei servituti de trecere inscrise legal, nu exista obligatia reglementdrii
acestul drum in cadrul PUZ.

Accesul terenurilor invecinate este asigurat, conform extraselor de carte funciard si ridicdrilor topografice avizate, exclusiv
din strada Lacului sau prin drumurile defa existente in refelele de circulagie din zond. Nicio proprietate nu réméne fird
acces legal la un drum public in urma acestui PUZ, intrucGt propunerile vizeazé exclusiv terenurile ce apartin initiatorului,
Mentiondm cd reglementdrile propuse nu afecteazd in niciun fel drepturile existente ale vecinilor, intrucdt niciunul dintre
drumurile utilizate anterior nu este suprimat prin documentatia PUZ, ci pur si simplu nu este inclus in zona reglementatd,
deoarece nu apartine initiatorului si nu este identificat ca drum public.

intelegem cé drumul denumit informal ,,Podul Frumos” a fost utilizat in trecut pentru accesul cétre terenuri, insd dorim sd
subliniem faptul cd utllizarea indelungatd a unui traseu nu echivaleazd cu recunoasterea so ca drum de exploatare cu
caracter juridic. Conform legisiatiei in vigoare, drumurile de exploatare agricolé se constituie in mod legal prin documentatii
cadaostrale, parceldri sau reglementdri urbanistice, iar nu prin uz exclusiv sau perceptie comund.

In concluzie, reiterdm cd prezentul PUZ respectd toate normele legale si tehnice in vigoare si nu aduce atingere niciunei
proprietdi invecinate, Atasat prezentei, v rog sd regdsiti si planul topografic vizat de OCP! Prahova.

Data,

12.05.2025
Cu stimd,

Altumi Studio Srl

MNM Venture Retail Srl”
“Sublect:
Raspuns la Adresa inregistrata la Registratura Primériei Comunei Valea Doftanei, nr. 7652 din 30.04.2025,
Subsemnatii
Argeseanu Marius lon, reprezentant al MNM Venture Retail Srl, in calitate de initiator al documentatiei PUZ,
Si
Tudar Alexandra-Mihaela, reprezentant al Altumi Studio Srl, in calitate de proiectant de specialitate-urbanism, rispundem
prin prezenta la Adresa nr. 7662 din 30.04.2025:
Documentatia prezentatd in etapa anunfului de inten{ie elaborare PUZ se afla, in 2024, in prima faz3 de elaborare a
propunerilor, in urma obtinerii Avizului de Oportunitate, asa cum am precizat la momentul respectiv.
Ulterior, conform solicitdrilor, atat a Certificatului de Urbanism, cit si a Avizului de Oportunitate, au fost demarate toate
studiile necesare pentru elaborarea unor propuneri care s& nu contravind zonei si care sd urmareasca in acelasi timp o
dezvoltare coerenta si sigurd a acesteia.



In urma studiilor elaborate, de ingineri specializati, am ajuns la forma actuald a propunerilor, ce au obiectivul de a
reglementa terenurile ce aparin initiatorului, enmate privata, fard a afecta proprietatile private invecinate.

I, Terenul meu nu face parte din zona PUZ studiotd §i nu este mclux in hn-ne!c analxur: de planul urbantstic. Cu loate acestea. in plangele tehnice
apare trasald o rejea electried (Rejea 0.4kV TYIR) care traverseazd ferenul mew, degi nu este un teren vizat de documentafie, nu aparfine
dezvoltatorulu §i nu este domeniv public Consider ¢3 este insceeptabil ¢a inte-un PUZ &3 fie propusi amplasarea unor rejele pe un feren care nu face
parte din profect §i s o fost consuliat saw implicat In elaborare. Tereaul met este proprictale prvald §i nu existd niciun acord sau temei legal pentru
astfel de propuneri

Avizul Distribugic Encrgie Electricd Rominia e 3010240808956 ' 24 10.2024. mentionat in plansele PUZ-ulus, se referd exclusiv la alimentarea
proicctului dezvoltatorului de pe terenul pentru care este elaborat PUZ-ui, prntr-un post de ransformare §i sefele sublerane realizate pe lerenul sdu,
Acest aviz nu autorizeazil trasarea de rejele elecinee prin propnctdfs private ale altor persasne §1 nu poaie justifica propunerea trasisii unei Refele
8.4kV TYIR peste terenul meu, care st face parte din zona PUZ studiatd 5i nu 2 fost pus la dispozijia proieciului Asadar, consider ¢ aceastd
propunere nu are bazi legald §i solicit eliminarea er din documentapn PUZ

De asemenca, mentionez cd rejeaua indicatd In planse nu este o rejea existentd In prezent  nu existd cablun electrice supraterane care sd traverseze

valcelul $i nici traseu subteran. denarece nu o existat vreo inicrveniic de sipitued in acea zond, pe sub valeei, wilizarea acesiui tip de retele fiind

relativ noua. Asadar, traseul mengionat in documentatie pare a fi doar o propunerc arbitrard, {8 bozd reald in teren,
Plansa de retele tehnico-edilitare reprezintd o ilustrare a retelelor existente in zona. Aceasta este realizatd prin preluarea
informatiilor din Avizele de Amplasament obtinute de la institutiile rdspunzétoare de aceasta zona.
Prin urmare, pentru reielele de energie electrics, a fost obtinut avizul de amplasament favorabil nr. 3010240808956 /
24.10.2024, din partea Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Ploiesti, cu privire la posibilitatea de racordare a
terenurilor N.C. 27731, respectiv N.C. 27586. Acesta a fost insotit de plansa de reprezentare a retelelor in zona (regasiti
atasat prezentei, avizul), situatie ce a fost preluatd in plansa Retelelor tehnico-edilitare a documentatiei. Precizam
ta aceasta solutie nu implica in niciun fel o intentie de realizare a infrastructurli pe proprietdti private neincluse in PUZ,
Pozitionarea grafica este rezultatul unei prelucrari cartografice la scard general, fira intentia de a impune solutii tehnice
definitive pe terenuri strdine de proiect. Mai mult, in urma discutiei telefonice avute cu dumneavoastrd, inainte de
transmiterea in scris a abservatiilor, am actualizat aceastd plansd, corectand traseul liniei electrice (regasiti atasat prezentei,
plansa).
in fazele ulterioare PUZ, orice infrastructurd edilitars va fi proiectats exclusiv pe terenurile initiatorului sau pe domeniul
public, cu respectarea avizelor legale si, acolo unde e necesar, cu acordul expres al proprietarilor afectati. in
consecinta, plansa PUZ a fost revizuitd pentru a elimina orice ambiguitate privind acest aspect.

2. Lisgirea Strizii Lacului in dreprul proprietdiii mele apare ca intentic in documentafic, dar [ird o strategie clari la nivelul intregii sirdzi, care are
peste 2 km lungime. Aceastd afectare punctuald, conform plonses 3, nu contribuic semn: ficauy la accesibiliaten generall., Solicit ca orice propunere
de lrgire 53 fie tratatd unitar $i proportional, pe terenul prosectului in sine {n planga UD3 - Reglementini Urbanistice Propuse este menjionat un
.Studiu de circulajie elaborat de SC Serviop SRL". care ar sta la baza propunerii de profi: pentru Strada Lacului. Totugi, acest studits nu este inclus in
documentajia PUZ publicatd i nu poate fi analizat in raport cu reglementirile propuse In lipsa acesnui document, impactul generat de investigie nu
po;llc fi cvalual obtecu\' lur propunerea de ll'ccl.u'c 8 lcrtnunlor vecine { mclusn' pemru lirgiren sinizii) au esie fumhmrnuﬂ tchaic

Asa cum este mentionat in documentatia PUZ, propunerea de |3rgire a strazii Lacului, a rezultat din urma elaborarii Studiului
de Circulatie, pe care v rugdm s3 1l regisiti atasat prezentei. In completarea acestuia, documentatia PUZ precizeaza: Solugia
tehnica finala va fi stabilita in fazele ulterioare PUZ, in corelare cu proiectul ce va viza modernizarea intregului traseu al
Strazii Lacului. Modernizarea traseului strazii Lacului reprezinta o documentatie de sine stitatoare, ce poate fi initiatd doar
de administratia publicd. Asadar, pana la elaborarea unei astfel de documentatii, terenurile ce nu apartin initiatorului
acestui PUZ, nu vor fi afectate ca urmare a acestei documentatii.

Reiterdm faptul ca recomandarile cuprinse in acest studiu au caracter director, fiind orientative si neavand caracter
obligatoriu sau aplicabil imediat. Acestea au rolul de a ghida dezvoltarea coerenta a retelei de circulatie pe termen mediu
si lung, urmand ca orice interventie concreta asupra domeniului public sau asupra proprietatilor private 53 fie determinata
exclusiv prin documentatii tehnice de specialitate ulterioare (ex: proiecte de modernizare a infrastructurii, initiate de
administratia publica locald), cu respectarea tuturor avizelor, reglementarilor si drepturilor de proprietate.

Subliniem cd, in forma actual3, documentatia PUZ nu prevede niciun fel de afectare a terenului dumneavoastra si nici nu
impune vreo interventie asupra acestuia. Scopul documentatiei este exclusiv reglementarea urbanistica a terenurilor aflate
in propnetatea |m;|atorulm.

e Ry S S See e

3 Statutul jundlc al lm:nulux meu este cronat reflectat - in documcnunn PUZ ulut upm: ca extravilan, de;: conform extrasclor CF In vigoars. esee
in intravilan. Salicit corzctorea acestel neconconianie pentry a evita nlerpreti gresite.
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Analiza terenurilor invecinate PUZ a fost realizatd conform informatiilor din teren, a celor conform PUG Valea Doftanei aflat
in vigoare, al planului topografic vizat de OCPI Prahova, precum si al informatiilor publice, extrase de pe
https://geoportal.ancpi.ro/imobile_html.

- — Aceastd analizd a rolul strict de a stabili

Toes contextul in care se afld terenurile ce au
generat PUZ si nu presupune nicio propunere
sau interventie asupra vecinatagilor.

Totusi, pentru o reprezentare corectd, va
rugdm sa ne transmiteti limitele terenului
dumneavoastrd si un extras de carte funciara,
pentru a actualiza documentatia in
consecinid, intrucdt forma actuald este
conforma cu informatiile oficiale, publice.

UL 2

8273
{

26299
w»mu /
27794
-
-\ 28350
brrgs 2920
25856

. . o
4. Riscurile de incendiu in zona fmp3duritd sunt accentuate de cregterea afluxulu) de persoane in zond, far prevenirea acestora trebuie asumatd
integral de dezvoltator, prin solufii tehnice clare, Din cauza latimiy reduse a strzii Lacului, in prezent accesul vehiculelor de interventic este practic
impasibil.

PUZ-ul propune crearea unui cadru urbanistic care sd permitd, in fazele urmatoare, proiectarea si implementarea
proiectului, respectind toate normele in vigoare, inclusiv securitatea la incendiu, cu maxima responsabilitate din partea
inigiatorului, Astfel, vor fi luate in considerare toate aspectele necesare.

Subliniem in mod expres ca terenul dumneavoastrd NU este inclus in limita PUZ si NU este afectat in niciun mod de
reglementarile sau propunerile din aceastd documentatie.

in toate etapele viitoare ale proiectului, respectarea proprietatilor vecine si a drepturilor de proprietate este $i va rimane
o prioritate absolutd. Orice interventie sau solutie tehnicd ce ar implica terenuri adiacente va fi realizatd doar cu acordul
proprietarilor si cu respectarea stricta a legisiatiel in vigoare.

Ramanem deschisi unui dialog constructiv si v asigurdm ca toate preocuparile dumneavoastrd sunt tratate cu seriozitate,
n speranta c3 aceste clarific3ri au ISmurit pe deplin preocupdrile exprimate in adresa transmis3, reiterm faptul c3 terenul
dumneavoastrd nu este si nu va fi afectat de niciuna dintre reglementérile propuse prin prezentul PUZ. V3 mulfumim
pentru implicarea constructiva.

Data,

12.05.2025

Cu stima,

Altumi Studio Srl

MNM Venture Retail Srl”
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Parte a procesului de elaborare a prezentei documentatii a constituit §i elaborarea unui Studiu de
Evaluare Adecvata si a unui Raport de Mediu, in urma comisiilor tehnice din cadrul Agentiei pentru
protectia Mediului Prahova, unde au fost prezenti si reprezentanti ai ANANP., precum si ai institutiilor

interesate.
Asadar, au fost efectuate toate diligentele necesare, pentru ca dezvoltarea acestei zone sd nu

contravind mediului natural.
In acest sens, in data de 08.07.2025, ora 13:00, la sediul primariei din comuna Valea Doftanei, a

avut loc dezbaterea finald de mediu.
Mentionam faptul c&, in cadrul procedurii de consultare a publicului, in cadrul elaborérii PUZ, a

fost anuntata sedinta de dezbatere publica, in data de 17.04.2025, ora 11:00, la sediul primériei comunei
Valea Doftanei, la care nu s-a prezentat nicio persoana interesat.

CONCLUZII SI RECOMANDARI COMPARTIMENT URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI $I MEDIU:

- Se considera ca procedura de informare §i consultare a populatiei a fost desfasurata conform
prevederilor legale si se poate trece la urmétoarea etapd in procesul de avizare si aprobare a
documentatiei urbanistice in cauza.

APROBAT,
Arh. Sef Tanase Stefan

oMAHN;
*‘L * *
§ COMUNA
%VALEADOFTANEI%

7, ~1- 5

< &
$pornes

4

Intocmit,

Stanciu Qosmina Ileana
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ﬁé ROMANIA
- JUDETUL PRAHOVA
é CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA

Citre,

MNM Venture Retail SRL
Administrator

Domnului Marius Argegeanu

18. MAl. 2026
MR..... Je0hmernsen

Ref.: Emiterea Avizului Consiliului Jude{ean Prahova pentru documentatia de urbanism PUZ
generat3 de imobilul situat in Comuna Valea Doftanei, sat Tegila, nr. cadastral 27731, actual 36585
(tarla T 42, parcelele A 578, F 577, F 578)-Pct. Valea Tesilei, punct ,Podul Frumos”, nr. cadastral
27586, actual 36595 (tarla T42, parcela F 578)- Pct. ,Pod Frumos”, parte din nr. cadastral 26309,
actual 36538 (Str. Lacului)

Ca urmare a cererii adresate d¢ MNM VENTURE RETAIL SRL (prin administrator
Argeseanu Marius - Ion) cu sediul in comuna Valea Doftanei, sat Tegila inregistrats la Consiliul
Judetean Prahova cu nr. 11905/24.04.2026,

Avand in vedere ci documentatia de urbanism trebuie s¥:

- seincadreze in prevederile PATJ Prahova;

- respecte Strategia de dezvoltare a comunei Valea Doftanet;

- fie elaborat3 cu respectarea ,,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul
MLPAT nr.176/N/2000;

- respecte prevederile art.56' din Legea 350/2001, privind amenajarea teritorinlui si
urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare;

- fie prezentat in format GIS, cu respectarea structurii standardizate de directoare gi
figiere stabilite prin Ordinul nr.904/2023 gi transmis in format arhivat (.zip) necriptat.
Fat3 de aceasta, instrumentul de validare automat4 a documentatiilor de amenajare a
teritoriului §i urbanism, elaborate sau transpuse in format GIS este publicat de MDLPA
pe platforma Date Locale (parte a Observatorului teritorial) la adresa
https://datelocale.mdlpa.ro/ro/about/info /reguli

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare (Anexa nr.1, Capitolul B-Urbanism: pozitia
12'bis Pir{i din zone protejate ori asupra ciirora s-a instituit un tip de restrictie, prin acte normative
sau documentatii de urbanism, precum si cele care dep#gesc limita unei uniti{i administrativ-
teritoriale i pozitia 124 Zone situate in extravilanul municipiilor, oragelor si comunelor)

se emite:

AVIZ CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA
nr. 14 din o7 mai 2026

pentru: Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - ,, Schimbare destinatie teren (S= 22336 mp) din
»zona rezidentiald” si extindere intravilan (S= 20780 mp) pentru ,zona institutii
si servicii”, subzona turism gi amenajare acces (Sstud= 43867 mp), sat Tesila,
comuna Valea Doftanei, Judet Prahova”

amplasament: Comuna Valea Doftanei, sat Tesila, nr. cadastral 27731, actual 36585 (tarla T 42,
parcelele A 578, F 577, F 578)-Pct. Valea Tesilei, punct ,,Podul Frumos”, nr.
cadastral 27586, actual 36595 (tarla T42, parcela F 578)- Pct. ,Pod Frumos”,
parte din nr. cadastral 26309, actual 36538 (Str. Lacului)

Bulevardul Republidii nr. 2-4, Ploiesti, judetul Prahova, cod pogtal 100066
Tel.: +40 244 514 545 | | E-mail: registratura@cjph.ro | www.cjph.ro
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MANIA
L

H é L}?TGU PRAHOVA
@ CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA

beneficiar: MNM Venture Retail SRL

elaborator:  S.C. Altumi Studio S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: urb. Alexandru Bijenaru

In baza evaluirii documentatiei de urbanism ,PUZ - Schimbare destinatie teren (S= 22336 mp) din
»zona rezidentiald” si extindere intravilan (S= 20780 mp) pentru ,zona institutii si servicii”,
subzona turism §i amenajare acces (Sstud= 43867 mp), sat Tegila, comuna Valea Doftanei, Judet
Prahova” generat de imobilul din comuna Valea Doftanei, sat Tesila, nr. cadastral 27731, actual
36585 (tarla T 42, parcelele A 578, F 577, F 578)-Pct. Valea Tesilei, punct ,Podul Frumos”, nr.
cadastral 27586, actual 36595 (tarla T42, parcela F 578)- Pct. ,Pod Frumos”, parte din nr. cadastral
26309, actual 36538 (Str. Lacului) in cadrul Comisiei C.T.A.T.U. Prahova in sedinja din data de 07
mai 2026 s-a emis Punctul de vedere Favorabil nr.22 mai_2026.

Avind in vedere indeplinirea tuturor conditiilor, se emite prezentul AVIZ FAVORABIL.

NOTE:

1.

n urma evaludrii documentatiei de urbanism in Comisia CTATU Prahova in sedinia din data
de 07 mai 2026 au fost stabilite urmitoarele recomandri:

- in RLU se vor mentiona integrarea in specificul arhitectural local (materiale tip, invelitoare,
sarpantd), distante intre clidiri si orientdri, numirul maxim de utilizatori si conditiile din
Regulamentul General de Urbanism pentru parcaje gi integrarea in specificul local conform
Ghidului de arhitectur# pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — zona Prahova
Subcarpatici elaborat de OAR Prahova si finantat din Fondul ,, Timbrul de arhitectura” (iulie
2017);

- Se vor respecta prevederile adresei AN ,,Apele Roméne” A.B.A Buziu -lalomifa SGA
Prahova inregistrati cu nr.11617/ 05.12.2024;

Elaboratorul i beneficiarul rispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz in conformitate cu art.63, alin.(2),
lit.b), lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile
si completirile ulterioare.

Se vor avea in vedere prevederile art.561 din Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului
si wrbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare.

In cazul adoptirii unei hotiréri de aprobare a documentatiei de urbanism, se va stabili
obligatoriu §i durata de valabilitate a acesteia, iar UAT Valea Doftanei va avea in vedere
respectarea prevederilor art.63, alin.(2), lit.b,g si ale art.64, alin.(2) din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare.
Prezentul aviz nu constituie aviz al Arhitectului Sef al judetului Prahova i nici nu suplinegte
avizul Arhitectului Sef al UAT Valea Doftanei, pentru aceasti documentatie de urbanism.

Dupd aprobare, Comuna Valea Doftanei are urmitoarele obligatii:

0

sd transmitd Hotérarea Consiliului Local al UAT Valea Doftanei, insotitd de documentatia
de urbanism, citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova, in vederea
actualizérii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si
carte funciars;

in termen de 15 zile dup# aprobarea documentatiei de urbanism s inainteze in format
electronic un exemplar Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliar3, pentru

Bulevardul Republicii nr. 2-4, Ploiesti, judetul Prahova, cod pogtal 100066
Tel.: +40 244 514 545 | | E-mail; registratura@cjph.ro | www.ciph.ro
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Al yopROMANTA
0’ CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA

preluarea informatiilor in sisternul de eviden{i de cadastru §i publicitate imobiliar3 §i in
geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvolt#rii, Lucrdrilor Publice si
Administratiei pentru preluarea in Observatorul teritorial national, conform Legii
350/2001, cu modificirile si completirile ulterioare;

o s# inainteze Consiliului Judetean Prahova - Arhitect Sef atit Hotardrea Consiliului Local al
UAT Valea Doftanei de aprobare a documentatiei de urbanism cit si documentatia de
urbanism vizati ca anex3 la HCL -ul de aprobare .

Achitat taxi in valoare de 1200 lei conform Ordinului de plati nr.124/23.04.2026 ,,Taxi pentru
emitere aviz Consiliul Judetean - conform anexa 1 din Legea 350/2001 cu modificdrile si
completirile ulterioare” conform Hot#rérii nr.350/18 decembrie 2025 a Consiliului Jude{ean
Prahova.

Pregedintele Consiliului Judetean Prahova
Virgiliu-Daniel NANU

NANU NANU VIRGILIU-

VIRGILIU- Jmees 15

DANIEL  14:0:54 +03'00

Document elaborat de Verificat de
- Dighally signed by Pirvdescy Cristing-
I Sef Servicil  pjryylescu Cristina-Marla Mas
nspector  picolescu Andra Dyl st by Moy bk Date: 20240515 112445 40300
Arhitect Sef / -

Bulevardul Republicii nr. 2-4, Ploiegti, judeful Prahova, cod pogtal 100066
Tel.; 440244 514 545 | | E-mail: registratura@cjph.ro | www.gjph.ao
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fepyrecrsee | PRNARA VALEA DOFTANE

ROMA |
CONSILIUL JUDETEAN-FRAHOVA | MAL 2026
ARHITECT SEF MR..a230..

! COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $| URBANISM DATA: 07 MAI 2026 ]

Nr. inregistrare: 5832/26.02.2026, 11904/24.04.2028
PUNCT DE VEDERE

Ca urmare a cererii adresate de Stefan Tanase -Arhitect Sef/responsabil urbanism al UAT
Valea Doftanei, cu sediul in judeful Prahova, comuna Valea Doftanei, str. Calea Doftanei , nr,
156, cod postal 107640 inregistrata fa Consiliul Judetean Prahova cu nr. 5832/26.02.2026 si
a completarilor inregistrate cu nr. 11904/24.04.2026

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile g1 completarile ulterioare

si a evaluarii documentatiei in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului a
Judetuiui Prahova din data de 07 MAI 2026 si a rezultatului votului membrilor comisiei,

respectiv:

- vot Favorabil”. numar voturi.

- vot ,Favorabil cu conditi  numar voturi: 2
vot ,Negativ” numar voturi: -
vot ,Abtinere” numar voturi;: 1

- vot ,Amanare” numar voturi: -

se emite:
PUNCT DE VEDERE FAVORABIL

nr. 22 din 07 MAI 2026

pentru Planul Urbanistic Zonal (PUZ): ,, SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (S=
22336 mp) DIN ,,ZONA REZIDENTIALA” S| EXTINDERE INTRAVILAN (S= 20780
mp} PENTRU ,ZONA INSTITUTH $I SERVICI”, SUBZONA TURISM Sl
AMENAJARE ACCES (Sstud= 43867 mp), SAT TESILA, COMUNA VALEA
DOFTANEI, JUDET PRAHOVA” generat de imobilul din Comuna Valea Doftanei, sat
Tesila, nr. cadastral 27731, actual 36585 (tarla T 42, parcelele A 578, F 577, F 578)-Pct. Valea
Tesilei, punct ,Podul Frumos”, nr. cadastral 27586, actual 36595 (tarla T42, parcela F 578)-
Pct. ,Pod Frumos’, parte din nr. cadastral 26309, actual 36538 (Str. Lacului)

Initiator : MNM VENTURE RETAIL SRL
Proiectant : S.C.ALTUMI STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR : urb. Alexandru Bajenaru
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Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in PUZ:

Terenul! studiat in documentalia de urbanism are suprafata totald de 43867 mp, este amplasat
partial in intravilan si partial in extravilan si cuprinde:

- S= 42752 mp (aferenta nr. cadastral 36585- fost 27731)

- 5= 364 mp (aferenta nr. cadasiral 36595- fost 27586)

- S= 751 mp (aferenta nr. cadastral 36538 — fost 26309-partial)

Terenurile pentru care se solicild interventia urbanisticd prin documentatia de urbanism in
suprafald de 43116 mp identificate prin nr. cadastral 36585 (fost nr. cadastral 27731) si nr.
cadastral 36595 (fost nr. cadaslral 27586) au urmétoarele vecinatali:
- La Nord: terenuri proprietale privata si tereauri apartindnd domeniului public al UAT
Valea Doftanei
- La Sud: terenuri proprietate privatd si terenuri apariindnd domeniuiui public al UAT
Valea Doftanei
- La Vest: terenuri proprietate privata
- La Esi: terenuri proprietate privata

s urméatorul regim juridic:

Terenul identificat cu nr. cadastral 36585- fost 27731 apariine subscrisei MNM Venture
Retail SRL conform Actului Notarial autentificat sub nr. 1678/12.10.2023 de NP Adrian Guli
§i Actului Notarial autentificat sub nr. 3680/08.12.2021 de NP Ivan Mihaela si extrasului de
carte funciard pentru informare nr. 33241/08.05.2026 emis de BCP! Campina.

Terenul identificat cu nr. cadastral 36595- fost 27586 apartine subscrisei MNM Venture
Retail SRL conform Actului Notarial autentificat sub nr. 2365/25.08.2023 de NP lvan Mihaela
Si extrasului de carte funciard pentru informare nr. 33242/08.05.2026 emis de BCP! Campina.

Terenul identificat cu nr. cadastral 36538 — fost 26309-partial apariine domeniului public
al comunei Valea Doftanei conform extrasului de carte funciard pentru informare nr.
33243/08.05.2026 emis de BCPI Campina.

Prevederi PUG si RLU ale UAT Valea Doftanei— documentatii aprobate prin HCL Valea
Doftanei nr. 1/14.01.2000, prelungire valabilitate PUG, aprobata cu HCL Valea Doftanai
nr. 82/24.07.2024

Destinatia stabilitd prin PUG si RLU ale localitatii — documentatii aprobate pentru imobilele
studiate este pentru ,,LM”-zona de locuinte si functiuni complementare, ,Lmp”-subzona
predominant rezidentiald cu restrictii pentru monumente de arhitectura, ,,C”-zona
pentru cai de comunicatie si constructii aferente, ,,CCr”-subzona cai rutiere si
conform categoriei de folosintd pentru extravilan.

Conform hartii de risc la alunecari de teren a localitdtii Valea Doftanei-documentatii aprobate,
terenul este situat in zona cu potential mediu-mare la alunecari de teren.

UTR 2
~LM” ZONA DE LOCUINTE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ,LMp"”_SUBZONA

PREDOMINANT REZIDENTIALA CU RESTRICTI PENTRU MONUMENTE DE

ARHITECTURA

- regim de construire:izolat;

- funcliune predominantd/functiuni dominante: rezidentiala,

- regim de inaltime minim/maxim: P, P+1, P+2

- Hmax comniga =-,

- P.O.T.max :20%;

- C.UTmax:0,5

- retragerea minima fata de aliniament :3-5,00 m

- retrageri minime fata de limitele laterale : conform Cod Civil

- retrageri minime fatad de limitele posterioare : conform Cod Civil
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Prevederi PUZ si RLU aferent propuse :

Prin documentatia de urbanism se propune:
» Schimarea destinaliei terenului in suprafa{d de S=22336 mp in zona institutii i servicii
subzona turism
o Extinderea intravilanului cu S= 20780 mp pentru zona institulii si servicii, subzona

turism

L8T”- ZONA INSTITUTI SI SERVICH, SUBZONA TURISM

- regim de construire:izolat sau cuplat;

- functiune predominanta/functiuni dominante:-

- regim de inaitime minim/maxim; S/Ds+P+2E

- Hmax:

P.O.T.max : 30%;

C.UTmax:0,6

retragerea minima fa{a de aliniament : min. 20 m

- retrageri minime fata de limitele laterale :3,00 m

retrageri minime fatd de limitele posterioare :3,00 m

- circulatii si accese: accesu! se realizeaza din drumul judetean DJ 102 | prin
intermediul strazii Lacului, care va fi modernizata, in limita fondurilor, conform Adresei UAT
Valea Doftanei nr. 3016/11.02.2026; accesul secundar se va realiza prin druml din sud, in
momentul dezvoltarii circulatiilor din aceastd zona.

- echipare tehnico-edilitara: in zona exista posibilitate de alimentare ia refele de
alimenatare cu energie electricd; alimentarea cuu ap3 se va realiza prin extinderea conductei

de alimentare si distributie locala.

)

In urma evaluérii documentatiei de urbanism membrii decizionali ai comisiei C.T.A.T.U,
au avut urmatoarele recomandari:

- in RLU se vor mentiona integrarea in specificul arhitectural local (materiale tip, invelitoare,
sarpanta), distanfe intre cladiri i orientdri, numarul maxim de utilizatori si conditiile din
Regulamentul General de Urbanism pentru parcaje si integrarea in specificul local conform
Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural - zona Prahova
Subcarpalicd elaborat de OAR Prahova i finanjat din Fondul , Timbrul de arhitecturad” (iulie

2017),

- Membrii consultativi ai Comisiei C.T.A.T.U. Prahova au avut urmatoarele observatii si
recomandari: Se vor respecta prevederile adresei AN ,,Apele Romane” A.B.A Buzau -
lalomita SGA Prahova inregistrata cu nr.11617/ 05.12.2024;

Totodata vd recomandam sa prezentafi la UAT Valea Doftanei pand la aprobare
urmatoarele documente:

- Suportul topografic actualizat gi vizat OCPI

- Regulamentul Local de Urbanism in care se va detalia zona cai de comunicatie si transporturi
- Rezolvarea accesului secundar la teren, avand in vedere ca nr. cadasiral 36596 are categoria
de folosin{d ape curgatoare.

- Documentatia intocrnitd conform Ordinului 904/2023

Elaboratorul si beneficiarul PUZ-ului rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ-ul care face abiectul prezentului punct de vedere, in conformitate
cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul PUNCT DE VEDERE, impreund cu documentafia vizatd spre neschimbare,
constituie fundamentare tehnicad in sprijinul emiterii Avizului Arhitectului Sef al UAT Valea
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Doftanei, dupé care documentalia poate fi supusa dezbaterii in cadrul Consiliului Local al UAT
Valea Doftanei

in cazul adoptarii unei hotirari de aprobare a documentatiei de urbanism se va stabili
obligatoriu si durata de valabilitate a acesteia, conform Legii nr. 350/2001, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Dupa aprobare, Primaria UAT Valea Doftanei are urmétoarele obligaii:

o sa transmitd Hotdrarea Consiliului Local al UAT Valea Doftanei, insolit3 de documentatia
de urbanism, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova, in vederea
actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si
carte funciara;

o In termen de 15 zile dupé aprobarea documentaliei de urbanism sa inainteze in
format electronic un exemplar Agenfiei Nationale de Cadasiru si Publicitate
Imobiliard, peniru preluarea informatfiilor in sistemul de eviden{d de cadastru si
publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE si un exermplar Ministerului
Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice si Administrafiei pentru preluarea in Observatorul
teritorial national, conform Legii 350/2001, cu modificérile si completarile ulterioare;

o s& inainteze Consiliului Judelean Prahova - Arhitect Sef, Hotérdrea Consiliului
Local al UAT Valea Dofianei de aprobare a documentatiei de urbanism, insotitd de
documentalia anexa la aceasta.

Documentatia de urbanism in format GIS va respecta structura standardizata de directoare si
fisiere stabilita prin Ordinul nr. 904 / 2023 si vor fi transmise in format arhivat (.zip) necriptat.
Instrumentul de validare automata a documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism,
elaborate sau transpuse in format GIS este publicat de MDLPA pe platforma Date Locale (parte
a Observatorului teritorial) la adresa: https://datelocale.mdipa.ro/ro/about/info/requli.

Achitat taxa in valoare de 950 lei conform OP nr. 884/10.03.2026 ,Taxa punct de
vedere C.TA.T.U. pentru fundamentare aviz al arhitectului sef al UAT cu structura de
specialitate” conform HCJ PRAHOVA nr. 350/18.12.2026.

PRESEDINTE CTATU
VIRGILIU DANIEL NANU

‘/ 6’//, o ~ SECRETAR CTATU
/‘(// v 4 1“. e A",‘ D afl <
LAY arh. Andreea Aluchi
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA VALEA DOFTANEI
SECRETAR

NR. 27452 din 19.05.2026

AVIZ DE LEGALITATE

cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal - SCHIMBARE DESTINATIE
TEREN (22334 mp) DIN ,,ZONA REZIDENTIALA” SI EXTINDERE
INTRAVILAN (20780 mp) PENTRU ,,ZONA INSTITUTII SI SERVICII”,
SUBZONA TURISM SI AMENAJARE ACCES (SSTUD = 43867 mp), SAT
TESILA, COMUNA VALEA DOFTANEIL, JUDET PRAHOVA si stabilirea
perioadei de valabilitate a documentatiei de urbanism

Secretarul general al UAT Valea Doftanei, judetul Prahova, abilitat prin
dispozitiile art. 242 alin. (1) si art. 243 alin. (1), lit. a) din OUG nr. 57/2019,
vazand referatul de aprobare al primarului comunei Valea Doftanei, dl. Lucian
Vileford Costea si raportul de specialitate al Compartimentului Urbanism,
Amenajarea Teritoriului si Mediu, acorda

AVIZ FAVORABIL
Motivat de prevederile:

- art. 32 alin. (1) lit. b), alin. (5) lit. a), art. 44, art. 45 lit. b), art.47 alin.
(1), alin. (2) lit. a)- e), art. 48"1, art. 56 alin. (4)si (5), art. 58-61 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art. 4, art. 6, art. 34-40 din anexa la Ordinul nr. 2701/2010 privind
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- art. 129 si 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare.

Fatd de argumentele legale enuntate, Consiliul Local Valea Doftanei,
poate adopta proiectul de hotarare prezentat in aceastd forma.

Secretar General UAT Valea Doftanei
Violeta Cristina Comdrniceanu



