ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA VALEA DOFTANEI
PRIMARIA
Valea Doftanei, sat Tesila, str. Calea Doftanei, nr. 156, judetul Prahova,
Tel. 0244365367, Fax 0244365202,
e-mail registratura@primariavaleadoftanei.ro Cod Fiscal 2843116

ANUNT PUBLIC

Nr. 467/5808 din 20.03.2026

In conformitate cu prevederile art.7, alin. (1), (2), (13) din Legea nr. 52/2003, privind
transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd cu modificérile si completarile
ulterioare, Primaria comunei Valea Doftanei propune spre consultare publicid Proiectul de
hotirdre nr. 27402/20.03.2026 cu privire la aprobarea Regulamentului de vanzarea directd
cdtre chiriasi, cu respectarea dreptului de preemtiune, a apartamentelor situate in comuna
Valea Doftanei, sat Tesila, care fac parte din patrimoniul privat al comunei Valea
Doftanei, cuprinse si identificate in Cdrtile Funciare nr. 34293 si nr. 34586 Valea Doftanei
si in anexa ,listd imobile-apartamente”, in baza legii nr. 85/1992 privind vinzarea de
locuinte si spatii cu altd destinatie, construite din fondurile statului si din fondurile
unitatilor economice sau bugetare de stat republicatd si a Decretului-Lege nr.61/1990.
Proiectul de act normativ, cu documentatia aferenté, poate fi consultat:

» pe pagina de internet a Primariei Valea Doftanei, la sectiunea ,,Anunturi-evenimente-
procese verbale”
» la sediul Primariei Valea Doftanei.

Copie a proiectului de hotdrare se poate obtine pe bazd de cerere, formulata de catre

persoanele interesate, depusa la Registratura institutiei.

Persoanele interesate pot trimite in scris, propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de

recomandare, privind proiectul de hotarare supus consultérii publice:

» prin postd, la adresa Primariei comunei Valea Doftanei, sat Tesila, str.Calea Doftanei, nr.156;

» prin fax la nr. 0244365202,

» prin e-mail la adresa registratura@primariavaleadoftanei.ro, incepand cu data anuntului pana
la data de 30.03.2026, reprezentdnd termenul de consultare publicdi — primire
propuneri/sugestii/opinii.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la Proiectul de hotirdre nr.
27402/20.03.2026 cu privire la aprobarea regulamentului de vinzarea directid cdtre
chiriasi, cu respectarea dreptului de preemtiune a apartamentelor situate in comuna Valea
Doftanei, sat Tesila, care fac parte din patrimoniul privat al comunei Valea Doftanei,
cuprinse si identificate in Cartile Funciare nr. 34293 si nr. 34586 Valea Doftanei si in
anexa ,listd imobile-apartamente”, in baza legii nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte
si spatii cu altd destinatie, construite din fondurile statului si din fondurile unitdtilor
economice sau bugetare de stat republicatd si a Decretului-Lege nr.61/1990.

Secretar General al UAT Valea Doftanei
2 Violeta Cristina Comdrniceanu



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA VALEA DOFTANEI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

cu privire la aprobarea Regulamentului de vanzare directa citre chiriasi, cu respectarea
dreptului de preemtiune, a apartamentelor situate in Comuna Valea Doftanei, sat Tesila, care
fac parte din patrimoniul privat al Comunei Valea Doftanei, cuprinse si identificate in Cartile
Funciare Nr. 34293 si Nr. 34586 Valea Doftanei si in anexa bunurilor imobile ,listd imobile-
apartamente”, in baza Legii nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte si spatii cu alti destinatie,
construite din fondurile statului si din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat
republicati si a Decretului-Lege nr. 61/1990

- proiect -

Avand in vedere :

- proiectul de hotérare nr. 27402 din 20.03.2026, cu privire la aprobarea Regulamentului de
vanzare directd cdtre chiriasi, cu respectarea dreptului de preemtiune, a apartamentelor situate in
Comuna Valea Doftanei, sat Tesila, care fac parte din patrimoniul privat al Comunei Valea
Doftanei, cuprinse si identificate in Cartile Funciare Nr. 34293 si Nr. 34586 Valea Doftanei si in
anexa bunurilor imobile ,,listd imobile-apartamente”, in baza Legii nr. 85/1992 privind vdnzarea
de locuinte si spatii cu altd destinatie, construite din fondurile statului si din fondurile unitdtilor
economice sau bugetare de stat republicatd si a Decretului-Lege nr. 61/1990, initiat de Primarul
Comunei Valea Doftanei, dl. Lucian Vileford Costea;

- referatul de aprobare nr. 27403 din 20.03.2026, al initiatorului proiectului de hotérére,
primarul comunei Valea Doftanei,

- raportul de specialitate nr. 465/5780 din 20.03.2026, intocmit de catre Secretarul general;

- HCL nr. 45/19.08.2013 cu privire la completarea patrimoniului privat al comunei Valea
Doftanei;

- extrasele de Carte Funciard Nr. 34293 si Nr. 34586 Valea Doftanei;

Luénd in considerare
- avizul de legalitate nr. 27404 din 20.03.2026, al Secretarului General-UAT Valea Doftanei;
- avizul Comisiei Juridice, pentru buget-finante, urbanism, protectia mediului si amenajarea
teritoriului si pentru administrarea domeniului public si privat al comunei Valea Doftanei nr. C1-27;
- avizul Comisiei pentru muncd, familie, sdnatate si protectie sociald nr. C3-2;
in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 85/1992 privind vdanzarea de locuinge si spatii cu altd destinatie construite din
fondurile statului §i din fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale Decretului Lege nr. 61/1990 privind vdnzarea de
locuinte construite din fondurile statului cdtre populatie, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

- art. 1650-1652, art. 1828 alin. (2) din Legea nr.287/2009 republicatd privind Codul civil;

- art. 354, art. 355 si ale art. 364 alin. (1) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificérile si completérile ulterioare;



in temeiul dispozitiilor :

- art. 108 lit. e), art. 133 alin. (1), lit. a), art. 136, art. 197, art. 129 alin. (2) lit. c), coroborate
cu alin. (6) lit. b) si alin. (7) lit. q); art. 139 alin. (3) lit. g); art. 196, alin. (1), lit a), din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Consiliul Local al comuneiValeaDoftanei, judetul Prahova:
HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba Regulamentul de vanzare directa catre chiriasi, cu respectarea dreptului
de preemtiune, a apartamentelor situate in Comuna Valea Doftanei, sat Tesila, care fac parte din
patrimoniul privat al Comunei Valea Doftanei, cuprinse si identificate in Cértile Funciare Nr. 34293
si Nr. 34586 Valea Doftanei si in anexa bunurilor imobile ,,lista imobile-apartamente”, in baza Legii
nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie, construite din fondurile statului
si din fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat republicatd si a Decretului-Lege nr.
61/1990, conform anexei la prezenta Hotarare.

(2) Anexa bunurilor imobile ,,listd imobile-apartamente™ si modelul procesului verbal de
predare-primire a imobilului-locuinta reprezintd anexe ale Regulamentului de la art. 1 alin. (1) din
prezenta Hotérare.

Art.2. Valoarea de piatd a a apartamentelor (respectiv pretul de vanzare) situate in Comuna
Valea Doftanei, sat Tesila, care fac parte din patrimoniul privat al Comunei Valea Doftanei, cuprinse
si identificate in Cartile Funciare Nr. 34293 si Nr. 34586 Valea Doftanei si in anexa bunurilor
imobile ,,lista imobile-apartamente” la Regulamentul de vanzare, se stabileste in baza unor rapoarte
de evaluare intocmite de cétre un evaluator autorizat ANEVAR.

Art.3. (1) In urma aprobirii Regulamentului de la art. 1 alin. (1) din prezenta Hotarére. de citre
Consiliul Local Valea Doftanei, Primédria Comunei Valea Doftanei notifica chiriasii apartamentelor
supuse vanzdrii directe, pentru exprimarea dreptului de preemtiune 1n scris, precum si a solicitarii de
cumparare a acestora, in conditiile prezentului Regulament.

(2) Chiriasul trebuie sa-si exprime dreptul de preemtiune in scris, in termen de cel mult
30 de zile de la primirea notificarii.

Art4. In cazul in care chiriasul nu isi exprima dreptul de preemtiune in scris in termenul
prevazut la art. 25 alin. (2) din Regulament, apartamentul raméne liber de sarcini, iar Consiliul Local
Valea Doftanei stabileste prin Hotérare, destinatia acestuia.

Art.5. (1) Se aleg 2 membri titulari si 2 membri supleanti din rdndul consilierilor locali, care sa
faca parte din Comisia de vanzarea directd cétre chiriasi, cu respectarea dreptului de preemtiune, a
apartamentelor, 1n vederea analizérii documentelor depuse de cétre chiriasi, respectiv:

1. DI. Consilier-----=-===-=--- membru titular;
2. DI. Consilier-----==-==---- membru titular;

3. DI Consilier--==========-- membru supleant;
4. DI. Consilier-------------- membru supleant.



Art.6. Comisia de vénzarea directa cdtre chiriasi, cu respectarea dreptului de preemtiune, a
apartamentelor, se completeazd cu membri din aparatul de specialitate al Primarului.

Art.7. Prezenta hotdrdre se aduce la cunostintd publicd si se transmite autoritafilor si

A

persoanelor interesate, prin grija secretarului general al comunei Valea Doftanei, in termenul
prevazut de lege:

- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;

- Primarului comunei Valea Doftanei;

- Compartimentului Contabilitate, Salarizare si Patrimoniu;
- Se publica pe site-ul www.primariavaleadoftanei.ro.

Initiator,
& Lucian Vileford Costea
Primarul comunei Valea Doftanei

Nr. 27402
din 20.03.2026

Prezenta Hotiarare a fost adoptatd cu __ voturi pentru din totalul de __ consilieri locali

prezenti, cu respectarea art. 139 si 228 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ



Comuna Valea Doftanei
Judet Prahova

Presedinte sedita-.............
Anexa nr. ... la HCL nr. 00 din 00.00.2026

REGULAMENT

Cu privire la vinzarea directa catre chiriasi, cu respectarea dreptului de preemtiune, a
apartamentelor situate in Comuna Valea Doftanei, sat Tesila, care fac parte din
patrimoniul privat al Comunei Valea Doftanei, cuprinse si identificate in Cirtile Funciare
Nr. 34293 si Nr. 34586 Valea Doftanei si in anexa bunurilor imobile ,,listd imobile-
apartamente”, in baza Legii nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte si spatii cu altd
destinatie, construite din fondurilr statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare
de stat republicatd si a Decretului-Lege nr. 61/1990

CAPITOLUL I
Dispozitii generale, legislatia in domeniu

Art.1. Prezentul Regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a
procedurii de vanzare a apartamentelor situate in Comuna Valea Doftanei, sat Tesila, care fac parte
din patrimoniul privat al Comunei Valea Doftanei, cuprinse si identificate in Cartile Funciare Nr.
34293 si Nr. 34586 Valea Doftanei si 1n anexa bunurilor imobile ,,listd imobile-apartamente”, in
baza Legii nr. 85/1992 privind vdnzarea de locuinte §i spatii cu altd destinatie, construite din
fondurile statului si din fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat republicatd si a
Decretului-Lege nr. 61/1990, in favoarea chiriasilor care la data vanzérii detin contract de
inchiriere valabil incheiat, a mogstenitorilor acestora/a continuatorilor 1in drepturi,
obligatii/cumpdratorilor subsecventi, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament.

Art.2. Baza legala pentru stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii de vanzare a
imobilelor proprietatea privati a Comunei Valea Doftanei prevdzute la art.l. din prezentul
Regulament, o reprezinta:

> Legea nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte si spatii cu alti destinatie, construite din
Sondurilr statului si din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat republicatd;

» Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile
statului cdtre populatie;

» Legea 287/2009 privind Codul Civil republicatid, cu modificarile si completarile
ulterioare;

» Legea 207/200S privind Codul de procedura fiscala;

> Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare.

» Orice prevedere legala apéruta ulterior, prin modificérile si completérile cadrului legislativ
actual, se completeaza si devine parte din Regulament.



CAPITOLUL 11
Termeni si expresii

Art.3. In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea
semnificatie:

- solicitant: persoana fizica, titular al unui contract de inchiriere;

- apartament: locuintd compusa din una sau mai multe camere, inclusiv camere de serviciu,
poduri, pivnite, magazii si altele asemenea, indiferent daca sunt situate la acelasi nivel sau niveluri
diferite si care, la data intocmirii contractului de inchiriere, constituia o singura unitate locativa,
de sine stétatoare, asa cum a fost determinatd prin constructie;

- teren aferent: terenul pe care este amplastd constructia, respectiv amprenta constructiilor, in
cazul in care locuinta pentru care se solicita cumpararea se aflé la etajul imobilului, ,,teren aferent”
reprezinta cota indiviza de teren calculatd din amprenta la sol a constructiei;

- contract de inchiriere: este acel contract incheiat in forma scrisd, prin care autoritatea publica
locald, numitd locator, se obliga si asigure celeilalte parti, numita locatar, folosinta unui bun pentru
0 anumita perioada in schimbul unui pret, denumit chirie;

- tineri césdtoriti: niciunul dintre soti nu a depasit varsta de 30 de ani, la data exprimarii dreptului
de preemtiune si a intentiei de cumparare;

- familie: in intelesul Legii nr. 114/1996 - Legea locuintei, prin familie se intelege sotul, sotia,
copiii §i parintii sotilor, care locuiesc §i gospodaresc Iimpreund;

- cumparitor: persoana care, la data vanzarii detine un contract de inchiriere valabil incheiat si
indeplineste conditiile de eligibilitate;

- vAnzarea: este contractul prin care vanzatorul transmite sau, dupd caz, se obligd sd transmita
cumpdratorului proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumpérétorul se obliga sa-1
plateasca;

- avans: suma de bani acordati cu anticipatie de cétre o persoand pentru procurarea unui bun;
- ratd lunara: suma de bani achitata esalonat in transe;

- dobanda: suma de bani care se stabileste si plateste (in procente), pentru imobilul cumparat cu
plata in rate;

- raport de evaluare: Documentatia tehnico-economica intocmita de un expert evaluator autorizat
ANEVAR, prin care se stabileste valoarea locuintei, in vederea vanzarii;

- grafic de rambursare/scadentar: anexa intocmitd pentru a se vedea cum sunt imputate
platile/ratele;

- certificat de performanta energetici a clidirii: document elaborat conform metodologiei de

calcul al performantei energetice a cladirilor prin care este indicata performanta energetica a unei
2



cladiri sau a unei unitati de cladire si care cuprinde date cu privire la consumurile de energie
primard, si finald, inclusiv din surse regenerabile de energie.

CAPITOLUL III
Imobilele ce fac obiectul prezentului Regulament

Art.4. Fac obiectul vanzirii directe, apartamentele situate in Comuna Valea Doftanei, sat
Tesila, care fac parte din patrimoniul privat al Comunei Valea Doftanei, cuprinse si identificate in
Cartile Funciare Nr. 34293 si Nr. 34586 Valea Doftanei si in anexa bunurilor imobile, in baza
Legii nr. 85/1992 privind vdnzarea de locuinte §i spatii cu altd destinatie, construite din fondurile
statului si din fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat republicatd si a Decretului-Lege
nr. 61/1990, in favoarea chiriasilor care la data vanzarii detin contract de inchiriere valabil incheiat,
a mostenitorilor acestora/a continuatorilor in drepturi, obligatii/cumpdrétorilor subsecventi.

Art.5. (1) Imobilele/locuintele prevazute la art.4. din prezentul regulament se pot vinde cu plata
integrala a pretului sau in rate lunare esalonate pe baza unui grafic de rambursare efectuat de catre
Comisia de véanzarea directd catre chiriasi, cu respectarea dreptului de preemtiune, a
apartamentelor, stabilitd prin HCL si prin Dispozitie a Primarului Comunei Valea Doftanei.

(2) Nu pot cumpara locuinte cu plata pretului in rate persoanele care, in familia

lor, au o alta locuinti proprietate personala.
(3) Familia, in intelesul Legii 114/1996, care detine mai multe locuinte cu chirie, poate
cumpidra in conditiile Legii nr. 85/1992 si a Decretului-Lege nr. 61/1990, doar o singurd locuinta.
(4) Imobilele/locuintele ocupate de chiriasi se pot vinde acestora sau membrilor familiei
care sunt inscrisi in contractul de inchiriere (in caz de deces al titularului contractului), cu
respectarea dreptului de preemtiune.

CAPITOLUL IV

Procedura de vinzare directi, cu respectarea dreptului de preemtiune, a imobilelor cu
destinatia de locuinte, aflate in proprietatea privatia a Comunei Valea Doftanei, prevazute
la art.1. din prezentul regulament

Art.6. Vanzarea directa a imobilelor/locuintelor, aflate in proprietatea privatda a Comunei
Valea Doftanei, se poate face cétre persoanele fizice cu cetdtenie roména, cu respectarea dreptului
de preemtiune, care au calitatea de chiriasi, si care Indeplinesc conditiile de eligibilitate mentionate
in prezentul regulament in conformitate cu legislatia mai sus precizata.

Art.7. (1) Titularii contractelor de inchiriere vor depune urmétoarele documente:

a) Exprimarea dreptului de preemtiune in scris;

b) Cerere de cumparare;

¢) Contractul de inchiriere valabil incheiat, care sa ateste calitatea de chirias la data formularii
cererii;

d) Copii de pe actele de identitate si actele de stare civild/divort dupa caz, a tuturor membrilor care

figureazd in contractul de inchiriere (se vor prezenta si originalele pentru conformitate cu
originalul).



(2) La data Incheierii contractului de vanzare, titularii contractului de inchiriere vor prezenta
urmétoarele documente:

a) Dovada achitérii integrale a pretului imobilului/locuintei, respectiv a avansului si a graficului
de rambursare in cazul vanzarii in rate;
b) Certificatul de atestare fiscala din care sa reiasa cé nu exista debite restante la bugetul local (al
Comunei Valea Doftanei si Primariei de domiciliu).

(3) Taxele pentru inscrierea dreptului de proprietate in cartea Funciard cad in totalitate in
sarcina cumparatorului.

Art.8. Modalitatea de achizitionare a locuintelor din proprietatea privatd a comunei Valea
Doftanei se face in temeiul prevederilor art. 1828 alin. (2) din Codul civil, art. 354, art. 355 si ale
art. 364 alin. (1) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ.

Art.9. Solicitantii pot opta pentru cumpararea:

a) cu plata integrald a pretului, in termen de ......... , de la data comunicéarii Hotérarii Consiliului
Local Valea Doftanei de insusire a raportului de evaluare, respectiv de aprobare a vanzarii;

b) cu plata in rate lunare esalonate pe baza unui grafic de rambursare (scadentar), intocmit de
Comisia de vanzare, aceptate in mod expres, in termen de .......... , de la data comunicarii Hotararii
Consiliului Local Valea Doftanei de insusire a raportului de evaluare, respectiv de aprobare a
vanzarii.

Art.10. (1) in cazul vAnzirii locuintei cu plata in rate, pana la incheierea contractului de
vanzare, se va achita de cétre cumparator un avans de ......ccoeee «..(minim 10%) din pretul de
vanzare al locuintei.

(2) Diferenta dintre pretul de vanzare al locuintei si avansul prevazut, va fi achitata in rate
lunare esalonate pe o perioada cuprinsa de ........ ani , la care se adaugd dobanda anuala de 4%.

(3) Tindnd cont de faptul ca terenul aferent constructiei este intabulat pe Comuna Valea
Doftanei-domeniul privat, pretul final de vanzare va fi compus din valoarea imobilului-locuinta
asa cum este cuprins Cértile Funciare Nr. 34293 si Nr. 34586 Valea Doftanei si in in anexa ,,listd
bunuri imobile-apartamente” conform HCL nr. 45/19.08.2013, plus valoarea imobilului-teren
aferent locuintei ( cotd indiviza).

(4) Ratele lunare se vor achita incepand cu data de intdi a lunii urmatoare incheierii
contractului de vanzare. Cumpartorul se obliga sa achite ratele lunare la scadenta.

(5) In cazul platii anticipate a ratelor, dobanda se recalculeaza de citre Compartimentul
Contabilitate, salarizare si patrimoniu, astfel ca se stabileste dobanda datoraté in raport cu suma
rdamasd de achitat din pretul locuintei in urma recalcularii scadentarului si calculand totodata suma
totala de plata.

(6) In cazul in care nu se respecta plata ratelor la termenele stabilite, cumpdritorul va plti
majorari de intdrziere de 1% din cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculata pentru fiecare
luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scadent3 si pana la
data stingerii sumei datorate, inclusiv.

(7) In caz de neplati a 6 rate scadente de citre cumpdratorul locuintei, vanzatorul poate
cere executarea silitd asupra cumparatorului si evacuarea acestuia (pactul comisoriu). Executarea



silitd se va face in baza contractului de vanzare care are valoare de inscris autentic si constituie
titlu executoriu, in conditiile legii.

(8) In conditiile alin. (7) din prezentul Regulament, va avea loc rezolutiunea de plin drept
a contractului de vanzare-cumpdrare, fara alte formalitafi sau interventia instantei, aceasti clauzi
reprezentand o clauza obligatorie de prevazut in contractul autentic cu plata in rate, sub forma unui
pact comisoriu. In situatia aplicdrii pactului comisoriu, ca urmare a nerespectarii de cétre
cumparator a obligatiei de plata a ratelor din pret, vinzitoarea va retine toate sumele achitate de
catre cumpardtor ca rate din pret, in baza contractului de vanzare, cu titlu de daune, aceasta clauza
avand valoare de clauza penala.

Art.11. Pretul de vanzare al imobilului/locuintei cu cota indiviza din teren va fi stabilit de un
evaluator autorizat ANEVAR in baza raportului de evaluare, care se aproba de Consiliul Local al
Comunei Valea Doftanei.

Art.12. Dreptul de proprietate se transferd de la Comuna Valea Doftanei la cumpdrator, la
data incheierii contractului de vanzare-cumparare.

Art.13. In cazul vanzarii imobilului/locuintei cu plata in rate se inscrie in Cartea Funciara un
drept de ipotecd legala in favoarea Comunei Valea Doftanei asupra imobilului dobandit, ipoteca
ce se radiaza dupa achitarea integrala a pretului de vanzare.

Art.14. Din momentul transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile asupra
imobilului trec asupra cumparatorului.

Art.15. Contractul de vanzare si procesul verbal de predare-primire a imobilului dovedeste
dreptul de proprietate asupra imobilului/locuintei dobéandite in temeiul prevederilor art. 1828 alin.
(2) din Codul civil, art. 354, art. 355 si ale art. 364 alin. (1) din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ.

Art.16. Anexa cu bunurile imobile si modelul procesului verbal de predare-primire a
imobilului-locuinta reprezinta anexe la prezentul Regulament.

CAPITOLUL V
Dispozitii finale si tranzitorii

Art.17. (1) Exprimarea dreptului de preemtiune in scris, cererile si actele necesare achizitionarii
imobillelor/locuinte cu cotele indivize din teren, se depun la Registratura Primariei Comunei Valea
Doftanei, str. Calea Doftanei, nr. 156, Judet Prahova, dupéd care se repartizeazia Comisiei de
vanzare directd cétre chiriasi a apartamentelor, stabilitd prin HCL Valea Doftanei si Dispozitie a
Primarului Comunei Valea Doftanei, in vederea analizarii acestora.

(2) Orice comunicare, solicitare, informare in legiturd cu procedura de vénzare a
locuintelor apartindnd domeniului privat al Comunei Valea Doftanei, se transmite de citre
solicitanti/cumparéatori sub forma de document scris. Orice document scris trebuie inregistrat la
registratura institutiei, de la alin. (1).

(3) Comisiei de vanzare directa catre chiriasi a apartamentelor, stabilitd prin HCL Valea
Doftanei si Dispozitie a Primarului Comunei Valea Doftanei, analizeaza solicitérile de vanzare a
locuintelor In sensul verificarii depunerii tuturor documentelor si indeplinirii tuturor conditiilor



prevdzute In prezentul Regulament, pentru cumpdrarea imobiluilui/locuintei si 1nainteaza
propunerea de vanzare cdtre Consiliul Local al Comunei Valea Doftanei in vederea aprobarii
vanzarii prin HCL Valea Doftanei.

Art.18. Vanzarea imobilelor se aproba prin Hotardre a Consiliul Local al Comunei Valea
Doftanei cu indeplinirea tuturor conditiilor vanzarii si cu insusirea raportului de evaluare intocmit
de cdtre un evaluator autorizat ANEVAR, prin care se stabileste pretul de vanzare, in conformitate
cu legislatia in vigoare.

Art.19. Sumele obtinute din vinzarea imobillelor/locuintelor aflate in proprietatea privata a
Comunei Valea Doftanei se fac venit la bugetul local si se vireaza in
deschis la trezoreria CAmpina, GIH............ sau la casieria institutiei.

Art.20. Pentru calcularea si recuperarea sumelor datorate si neachitate ,,rate lunare si dobanzi
aferente”, Comuna Valea Doftanei prin Compartimentul Contabilitate, salarizare si patrimoniu
procedeaza la initierea mésurilor de executare silita.

Art.21. Conform prevederilor Legii 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor,
vanzdtorul va pune la dispozitia cumparitorului o copie de pe Certificatul de performanta
energeticd, anterior perfectarii contractului. La data incheierii contractului de vanzare, proprietarul
transmite noului proprietar Certificatul de performanta energetica in original, dupa caz.

Art.22. Imobilul/locuintd se declard autoritétii publice locale in vederea impunerii, in termen
de 30 de zile de la data dobandirii, rerspectiv incheierii contractului de vanzare.

Art.23. Prin neincheierea contractului de vanzare in termenul stabilit, dupa aprobarea vanzarii
imobilului-locuintd, locuinta inchiriata ramane libera de sarcini prin neatribuire directd, si nu mai
face obiectul contractului de inchiriere.

Art.24. (1) Primaria Comunei Valea Doftanei, iIn urma aprobarii prezentului Regulament de
catre Consiliul Local Valea Doftanei, notifica chiriasii apartamentelor supuse vanzirii directe,
pentru exprimarea dreptului de preemtiune in scris, precum si a solicitérii de cumpérare a acestora,
in conditiile prezentului Regulament.

(2) Chiriasul trebuie sa-si exprime dreptul de preemtiune in scris, in termen de cel mult
30 de zile de la primirea notificarii.

Art.25. In cazul in care chiriasul nu isi exprima dreptul de preemtiune in scris in termenul
prevazut la art. 25 alin. (2) din prezentul Regulament, apartamentul raméne liber de sarcini, iar
Consiliul Local Valea Doftanei stabileste prin Hotérare destinatia acestuia.

Art.26. Autoritatea contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i
sunt comunicate de persoanele fizice cu titlu confidential, iIn masura in care, in mod obiectiv,
dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane.

Art.27. Prezentul Regulament se aproba, se modifica si se actualizeaza cu legislatia in vigoare,
prin Hotérare a Consiliului Local Valea Doftanei.

Intocmit
Secretar General al UAT ValeaDoftanei
Violeta Cristina Comdrniceanu



Comuna Valea Doftanei
Judet Prahova

Lista imobile-apartamente

Anexa la Regulamentul de vanzare directa

Nr. Denumirea bunului Elemente de identificare Situatia juridica
ctr. Adresa bunului actuali
Denumire incipere | Suprafata utila (mp)
Camera 19,62
Buciatérie 5,56
Apartament- 1 camera- comuna Baie 4,09
Valea U.ommzor Tesila, Calea Chmari 1.06
1. Doftanei, nr.350, Bl. A-Al, sc. A, HvHOmunoﬂm;@m mum.m/\NﬁN a
et.1, ap.1, Tarla 47, Parcelele 247, Hol 3,18 comunei Valea Doftanei
248, Zﬁsm.ﬂ .Ommmmqm; 34293 si teren SUPRAFATA UTILA 33,51 mp
in cotd indiviza de 26,22 mp,
Balcon 5,75
Boxi 18,44
SUPRAFATA TOTALA 57,70 mp




Camera 20,15
Camera 13,32
Buciétérie 12,39
Apartament — 2 camere comuna Valea | Baie 4,58 Proprietatea privati a
Doftanei, Tesila, Calea Doftanei, ol 565 comunei Valea Doftanei
5 | nr350, BL A-Al, sc. A, etl, ap.2, ’
) Tarla 47, Parcelele 247, 248, Numar | SUPRAFATA UTILA 56,09 mp
.Omﬁ.mm.mﬁ(m_ 34293 si teren In cotd Baloon 5.68
indiviza de 43,89 mp
Boxa 18,73
SUPRAFATA TOTALA 80,50 mp
Camera 19,55
Camera 14,42
Camera 10,83
Apartament — 3 camere comuna Bucatarie 758 Proprietatea privati a
Valea Doftanei, Tesila, Calea Raie 4,99 comunei Valea Doftanei
3 Doftanei, nr.350, Bl. A-Al, sc. A,
) et.1, ap.3, Tarla 47, Parcelele 247, Ww.C 3,62
248, Numar Cadastral 34293 si teren [ pepara 1,49
in cotd indiviza de 54,34 mp
Camara 1,39
Hol 5,58

SUPRAFATA UTILA 69,45 mp

Balcon

6,08




Boxa 18,19 mp
SUPRAFATA TOTALA 75,53 mp
Camera 19,55
Bucatarie 5,69
Baie 4,14
Apartament — 1camera comuna Valea | Camari 1,29 Proprietatea privatd a
Doftanei, Tesila, Calea Doftanei, comunei Valea Doftanei
4. | 0r350,BLA-Al,sc. A, et2, ap4, Hol 3,06
Tarla 47, wmwooﬂoﬂo. 247, N)va ZWEMH SUPRAFATA UTIL X 33.73 p
Cadastral 34293 si teren in cota
indivizd de 26,39 mp Balcon 5,74
Boxa 14,76
SUPRAFATA TOTALA 54,23 mp
Camera 20,51
Camera 13,40
Apartament — 2 camere comuna Bucatarie 8,05
Valea Doftanei, Tesila, Calea : ) o
5, Doftanei, nr.350, Bl. A-Al, sc. A, Baie 4,89 Prop Soﬂ.&om Drivata )
et.2, ap.5, Tarla 47, Parcelele 247, Camara 162 comunei Valea Doftanei
248, Numir Cadastral 34293, si |
teren in cotd indiviza de 43,04 mp Debara 0,72
Hol 5,82
SUPRAFATA UTILA 55,01 mp




Balcon 5,58

Boxa 18,45

SUPRAFATA TOTALA 79,04 m

Camera 14,24

Camera 19,46

Camera 10,57

Buciatérie 7,60

Baie 5,11
Apartament — 3 camere comuna wW.C. 1,95
Valea Doftanei, Tesila, Calea ) o
Doftanei, nr.350, BL. A-Al, sc. A, | Debara 1,50 Proprietatea privatd a

6. | ct.2, ap.6, Tarla 47, Parcelele 247, e . comunei Valea Doftanei

248, Numar Cadastral 34293, si ’
teren in cotd indivizd de 53,73 mp Hol 5,31

Hol 1,63

SUPRAFATA UTILA 68,67 mp

Balcon 5,82

Boxa 17,41

SUPRAFATA TOTALA 92,90 mp




Apartament — 2 camere comuna Camera 18,42

Valea Doftanei, Tesila, Calea .

Doftanei, nr.350, Bl A-Al, sc. B, | Camerd 12,80

et.1, ap.1, Tarla 47, Parcelele 247, Bucatiric 3 74

248, Numar Cadastral 34293 si teren |

in cotd indivizd de 40,67 mp Baie 5,01 Proprietatea privata a

comunei Valea Doftanei
Camara 1,44
T

Debara 0,82
Hol 5,25
SUPRAFATA UTILA 51,98 mp
Balcon 5,36
Boxa 18,21
SUPRAFATA TOTALA 75,55 mp
Camera 21,06
Bucitarie 7,08

Apartament — 1 camera comuna Baie 6,64

Valea Doftanei, Tesila, Calea . o

8. |Doftanei, nr.350, BL A-Al,sc. B, | Hol 1,92 Prorietatea privatd a

et.1, ap.2, Tarla 47, Parcelele 247,
248, Numar Cadastral 34293 si teren
in cotd indiviza de 26,37 mp

SUPRAFATA UTILA 33,70

Balcon 2,97

Boxa 15,32

SUPRAFATA TOTALA 51,99 mp

comunei Valea Doftanei




Camera 19,34
Camera 12,69
Bucitérie 8,08
Apartament — 2 camere comuna Baie 5,08
Valea Doftanei, Tesila, Calea ) L
o |Doftanei, nr350, Bl A-Al sc. B, | Camard 1,60 ?oﬁaﬁw m:,\wm m .
. comunei Valea Doftanei
et.2, ap.3, Tarla 47, Parcelele Nmﬁ Deobara 0.84
248, Numar Cadastral 34293 si teren
in cotd indiviza de 48,90 mp Hol 5,50
SUPRAFATA UTILA 53,13 mp
Balcon 5,98
Boxa 12,76
SUPRAFATA TOTALA 71,87 mp
Camera 21.06
Bucatarie 7,08
Apartament — 1 camerda comuna Baie 3,64 Proprietate privata a
Valea Doftanei, Tesila, Calea comunei Valea Doftanei
10. | Doftanei, nr.350, BL. A-Al,sc. B, | Hol 1,92

et.2, ap.4, Tarla 47, Parcelele 247,
248, Numar Cadastral 34293 si teren
in cotd indivizd de 26,37 mp

SUPRAFATA UTILA 33,70 mp

Balcon

2,97

Boxa

18,14

SUPRAFATA TOTALA 51,84 mp




11.

Apartament — 2 camere comuna
Valea Doftanei, Tesila, Calea
Doftanei, nr.522, Bl 2, sc. 1, et.1,
ap.1,

SUPRAFATA TOTALA -70.00 mp

Proprietate privata a
comunei Valea Doftanei




ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA VALEA DOFTANEI
PRIMAR

NR. 27403 din 20.03.2026

REFERAT DE APROBARE

cu privire la aprobarea Regulamentului de vinzare directa citre chiriasi, cu respectarea
dreptului de preemtiune, a apartamentelor situate in Comuna Valea Doftanei, sat Tesila, care fac
parte din patrimoniul privat al Comunei Valea Doftanei, cuprinse si identificate in Cartile
Funciare Nr. 34293 si Nr. 34586 Valea Doftanei si in anexa bunurilor imobile ,,listd imobile-
apartamente”, in baza Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie,
construite din fondurile statului si din fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat republicati
si a Decretului-Lege nr. 61/1990

Avand in vedere:

- referatul de specialitate nr. 464/5779 din 20.03.2026 prin care Compartimentul RELATII CU
PUBLICUL, ARHIVA SI TURISM aratd interesul de achizitionare manifestat de citre chiriasi a
apartamentele/garsonierele din blocul situat in comuna Valea Doftanei, sat Tesila, Str. Calea Doftanei nr.
350 inscris in Cartea Funciara nr. 34293 a comunei Valea Doftanei si apartamentul din blocul situat in
comuna Valea Doftanei, sat Tesila str. Calea Doftanei, nr.522, inscris in Cartea Funciard nr. 34586 a
comunei Valea Doftanei;

- cd 1n baza Legii nr. 85/1992 privind vdanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie, construite din
fondurile statului si din fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat republicatd si a Decretului-
Lege nr. 61/1990, pot fi supuse vanzérii directe astfel de tipuri de locuinte;

- importanta stabilirii conditiilor de vanzare conform legislatiei in vigoare, este necesar a se aproba
un regulament de vanzare directa cétre chiriasi, cu respectarea dreptului de preemtiune a apartamentelor/
garsonierelor situate n imobilele mai sus mentionate si cotei indivize din terenul pe care sunt amplasate
constructiile, identificate in anexa Regulamentului referat.

Fata de cele prezentate, va propun spre dezbatere si aprobare, proiectul de hotérare atasat prezentului
referat cu anexa acestuia, respectiv Regulamentul de vdnzare directd catre chiriasi, cu respectarea
dreptului de preemtiune, a apartamentelor situate in Comuna Valea Doftanei, sat Tesila, care fac parte
din patrimoniul privat al Comunei Valea Doftanei, cuprinse si identificate in Cdartile Funciare Nr. 34293
si Nr. 34586 Valea Doftanei si in anexa bunurilor imobile ,, listd imobile-apartamente”.

Primar,
Lucian Vileford Costea



JUDETUL PRAHOVA
COMUNA

VALEA DOFTANEI

COMPARTIMENT RELATII CU PUBLICUL,
ARHIVA SI TURISM

Nr. 464/5779 din 20.03.2026

Referat specialitate
cu privire la aprobarea regulamentului de vanzarea directa citre
chiriasi, cu respectarea dreptului de preemtiune a apartamentelor
situate in comuna Valea Doftanei, sat Tesila, care fac parte din
patrimoniul privat al comunei Valea Doftanei, cuprinse si identificate
in Cartile Funciare nr. 34293 si nr. 34586 Valea Doftanei siin anexa
»listd imobile-apartamente”, in baza legii nr. 85/1992 privind vanzarea
de locuinte si spatii cu altd destinatie, construite din fondurile statului si
din fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat republicatd si a
Decretului-Lege nr. 61/1990

Avand in vedere faptul cd apartamentele/garsonierele din blocul situat in
comuna Valea Doftanei, sat Tesila, Str. Calea Doftanei nr. 350 inscris in Cartea
Funciara nr. 34293 a comunei Valea Doftanei si apartamentul din blocul situat in
comuna Valea Doftanei, sat Tesila str. Calea Doftanei, nr.522, inscris in Cartea
Funciard nr. 34586 a comunei Valea Doftanei, sunt inchiriate, precum si
interesul manifestat de catre chiriasi de achizitionare a acestora;

Tinand cont de prevederile:

- Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie,
construite din fondurile statului si din fondurile unitétilor economice sau
bugetare de stat republicata;

- Decretului — lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului cétre populatie;

- Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 207/2005 privind Codul de procedura fiscald;

- O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

este necesara aprobarea unui regulament de vanzare directa catre chiriasi, cu
respectarea dreptului de preemtiune a apartamentelor/ garsonierelor situate in
imobilele mai sun mentionate si cotei indivize din terenul pe care sunt amplasate
constructiile, identificate in anexa la prezentul referat.

COMPARTIMENT RELATII CU PUBLICUL,
ARHIVA SI TURISM

Berteanu Gina Mariana



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA VALEA DOFTANEI
SECRETAR

NR. 27404 din 20.03.2026

AVIZ DE LEGALITATE
Cu privire la aprobarea Regulamentului de vinzare directi catre chiriasi, cu
respectarea dreptului de preemtiune, a apartamentelor situate in Comuna Valea
Doftanei, sat Tesila, care fac parte din patrimoniul privat al Comunei Valea Doftanei,
cuprinse si identificate in Cartile Funciare Nr. 34293 si Nr. 34586 Valea Doftanei si in
anexa bunurilor imobile , listd imobile-apartamente”, in baza Legii nr. 85/1992 privind
vinzarea de locuinte §i spatii cu altd destinatie, construite din fondurile statului si din
Jondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat republicatd si a Decretului-Lege nr.
61/1990

Secretarul general al UAT Valea Doftanei, judetul Prahova, abilitat prin
dispozitiile art. 242 alin. (1) si art. 243 alin (1), lit. a din OUG nr. 57/2019, vizand
referatul de aprobare al primarului comunei Valea Doftanei, dl. Lucian Vileford Costea
si raportul de specialitate al Secretarul general, acorda,

AVIZ FAVORABIL

Motivat de prevederile :

- Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite
din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare si ale Decretului Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de
locuinte construite din fondurile statului catre populatie, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- art. 1650-1652, art. 1828 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 republicata privind Codul
civil;

- art. 108 lit. e), art. 354, art. 355 si ale art. 364 alin. (1) din OUG 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

- art. 129 si 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- fatd de argumentele legale enuntate, Consiliul Local Valea Doftanei poate adopta
proiectul de hotérare prezentat in aceasta forma.

Secretar General UAT Valea Doftanei
Violeta Cristina Comdrniceanu



