JUDETUL PRAHOVA
COMUNA VALEA DOFTANEI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
cu privire la vinzarea prin licitatie publici a unor imobile terenuri, care fac
parte din patrimoniul privat al comunei Valea Doftanei, cuprinse si
identificate cu nr. cadastrale gi planurile de amplasament, in anexa nr. 1

Avind in vedere :
- proiectul de hotérare nr, 23451 din 27.07.2023, cu privire la vanzarea prin licitatie publica
a unor imobile terenuri, care fac parte din patrimoniul privat al comunei Valea Doftanei,
cuprinse §i identificate cu nr. cadastrale si planurile de amplasament, in anexa nr. 1, initiat de
Primarul Comunei Valea Dofianei, dl. Lucian Vileford Costea;
- referatul de aprobare nr. 23452 din 27.07.2023, al initiatorului proiectului de hotérare,
primarul comunei Valea Doftanei;
- raportul de specialitate nr. 14160 din 27.07.2023, intocmit de catre Biroului Contabilitate,
Salarizare si Patrimoniu;
- HCL nr. 39/30.04.2020 cu privire la aprobarea regulamentului cadru privind vénzarea,
superficia, inchiriere/concesionarea bunurilor proprietate privati/publici a comunei Valea
Doftanei;
- HCL nr. 51/30.05.2023, HCL nr. 34/30.03.2023, HCL nr. 16/23.02.2023. HCL nr.
11/28.02.2019,HCL nr. 76/24.09.2018, HCL nr. 12/16.02.2018, HCL nr. 78/26.10.2017, HCL nr.
20/29.03.2014 cu privire la completarea patrimoniului privat al comunei Valea Dofianei:
- extrasele de Carte Funciard pentru imobilele terenuri, care fac parte din patrimoniul privat
al comunei Valea Doftanei, cuprinse si identificate cu nr. cadastrale, in anexa nr. 1;
- rapoartele de evaluare predate la registratura primiriei prin procesele verbale nr.
4572/03.03.2023 si nr. 14149/27.07.2023;
Luénd in considerare
- avizul de legalitate nr. 23453 din 27.07.2023, al Secretarului General-UAT Valea Doftanei;
- avizul Comisiei Juridice, pentru Buget-Finante, Urbanism §i Amenajarea Teritoriului §i
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al comunei Valea Doftanei
in conformitate cu prevederile:
- art. 551-557, art. 1554, art. 1650 din Legea nr. 287/2009 republicati privind Codul civil
- art. 108 lit. e), 311, art. 334-346, art. 354-355 si art. 363 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor :

- art. 133 alin. (1), lit. a), art. 136, art. 197, art. 129 alin. (2) lit. ¢), coroborate cu alin. (6) lit.
b); art 139 alin. (2); art. 196, alin. (1), lit a), din Ordonana de Urgentd a Guvernului nr, 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completrile ulterioare;



Consiliul Local al comuneiValeaDoftanei, judetul Prahova :
HOTARASTE:

Art.l. Aprobéd studiul de oportunitate cu privire la vanzarea prin licitatie publici a unor
imobile terenuri, care fac parte din patrimoniul privat al comunei Valea Doftanei, conform anexei
nr. 2, pentru terenurile cuprinse si identificate cu nr. cadastrale si planurile de amplasament, in
anexa nr, 1, pérti integrante ale prezentei hotirari.

Art.2. Se insugesesc rapoartele de evaluare atagate prezentei hotarari, predate la registratura
primiriei prin procesele verbale nr. 4572/03.03.2023 si nr. 14149/27.07.2023, in vederea vanzarii,
pentru terenurile din anexa nr.1, la prezenta hotirére, intocmite de citre evaluator ing. Cilin
Laurian Beldeanu-S.C. SEVAL S.R.L.

Art.3. Aprobd vénzarea prin licitatie publici a unor imobile terenuri, care fac parte din
patrimoniul privat al comunei Valea Doftanei, pentru terenurile cuprinse si identificate cu nr.
cadastrale si planurile de amplasament, in anexa nr. 1 la prezenta hotérare.

Artd4. (1) Aprobd documentatia de atribuire aferentd procedurii de vanzare prin licitatie
publica, a imobilelor terenuri din anexa nr. 1, conform anexei nr. 3 la prezenta hotarare.

(2) Documentatia de atribuire contine: fisa de date aprocedurii, caietul de sarcini,
formulare §i modele de documente.

(3) Taxa de eliberare a documentatiei este de 50 lei.
(4) Taxa de participare la licitatie este de 300 lei.

(5) Garantia de participare la licitatie este de 10% din valoarea bunului, rezultati din
raportul de evaluare,

Art.5. Pretul de pomnire al licitatiei este pretul rezultat din raportul de evaluare si nu poate fi
mai mic decét acesta.

Art.6. Prejul de vinzare adjudecat, al imobilelor terenuri din anexa nr. 1, se va achita achita
IR - cu avans de ....... (30%) din suma totala licitata, jar diferenta de......(70% ) se va
pliti in termen de.....ani, in rate egale, trimestrial, cu mentiunea ipotecii legale in favoarea comunei
Valea Doftanei, pana la achitarea prefului de vanzare-cumpirare, in temeiul art. 2386 din Codul
civil, cu posibilitatea achitarii intregului pre, inainte de expirarea termenului de plata a ratelor.

Art.7. Contractul de vinzare-cumpirare va fi incheiat in forma autentica in fafa notarului
public numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la de la data comunicarii
deciziei de atribuire, insi fird a depasi 20 de zile de la implinirea acestui termen, sub rezerva
dovezii de din
valoarea bunului adjudecat, in cazul vanzarii in rate.

Art.8. In cazul in care se depageste un termen de plata a ratelor stipulate in cadrul prezentei
hotéirdri cu 30 de zile calendaristice, va avea loc rezolutiunea de plin drept a contractului de
vanzare-cumpérare, fara alte formalititi sau interventia instantei, aceastd clauzi reprezentind o
clauzd obligatoric de previzut in contractul autentic cu plata in rate, sub forma unui pact
comisoriu. In situatia aplicarii pactului comisoriu, ca urmare a nerespectrii de cétre cumpiritor a
obligafiei de plati a ratelor din pref, vanzitoarea va refine toate sumele achitate de catre
cumpérator carate din pref, in baza contractului de vanzare, cu titlu de daune, aceasti clauzi avand
valoare de clauzi penala.

Art.9. Cheltuielile legate de incheierea contractului de vinzare-cumprare in formi autentica,
precum si cele legate de ridicarea ipotecii si a celorlate sarcini inscrise in favoarea vénzitoarei
revin in sarcina cumpdratorului.



Art.10. Se aleg 2 membri titulari §i 2 membri supleanti din randul consilierilor locali, care si
facd parte din comisia de evaluare a ofertelor, respectiv:

DL. Consilier Branciog Gheorghe - membru titular;

DI. Consilier Munteanu Dumitru - membru titular;

S

DL. Consilier Richea Petre - membru supleant;
4. DL. Consilier Bucur Vasile - membru supleant.

Art.11.Se aleg 2 membri titulari §i 2 membri supleanti din rindul consilierilor locali, care si
faci parte din comisia de contestatie, respeciv:

1. Dna. Consilier Pralea Steluja - membru titular;
2. DL Consilier Feticu Vasile - membru titular;
3. DI Consilier Negoita Sorin lon - membru supleant;

4. DIL. Consilier Clinci Dinu - membru supleant.

Art.12. Se imputerniceste Secretarul General al comunei Valea Doftanei si semneze actul
de vanzare-cumpdrare §i orice alte documente privind operatiunea de vénzare-cumpirare a
imobilelor prevazutein anexa nr.1 din prezenta hotarare.

Art.13. Prezenta hotarire va fi dusi la indeplinire de citre Primarul comunei Valea
Doftanei, prin Secretarul General al comunei Valea Doftanei.

Art.14. Prezenta hotirire a fost adoptatd de Consiliul Local Valea Doftanei in sedinta
ordinard, cu un nr. de 11 voturi "pentru", 2 abtineri, din 13 consilieri prezenfi, 15 in functie, iar
prin grija secretarului general al comunei Valea Doftanei, se aduce la cunostintd publici si se
transmite autoritdtilor si persoanelor interesate, in termenul previzut de lege:- Institutiei
Prefectului Judetului Prahova;

- Primarului comunei Valea Doftanei;
- Biroului Contabilitate, Salarizare si Patrimoniu;
- Domnilor consilieri locali mentionai la art. 10 si art. 11 din prezenta hotirére;

- Se publica pe site-ul www.primariavaleadoftanei.ro.

Presedinte de sedintd,
Consilier Local

Contrasemneaza

Nr. 71
din 31.07.2023



Comuna Valea Doftanei
Judet Prahova

Terenuri pentru vanzare - 2023

sedinte sedinti-Oseacsi Crinu

nr. 1 la HCL nr. 71 /31.07.2023

Nr. Adresi imobil Tarla/Pargelar Numar cadastral Suprafati

ctr.

1 Tesila — punct,,Florei Iordache”, T 47, P 345, NC 25721 713 mp
extravilan

2 Tesila — punct ,,zona industriala Tesila” T40, P 591, NC 26753 633 mp,
intravilan

3 Tesila - punct ,,zona Popas” - extravilan T 38, P F499, NC 25902 5834 mp

4 Tesila — punct ,,Varianti Tegila”- T48, P 404, NC 25918 1740 mp
extravilan

5 Triisteni - punct ,,Varianti - zona T 72, P 979, NC 25533 1566 mp
industriali”- extravilan

6 Triisteni - ,,zona industriali”- extravilan T84, P804, NC 27550 493 mp

7 Triisteni - ,zona industriala”- extravilan T84, P 804, NC 27551 612mp,

8 Traisteni - ,,pod Calea Baiului”, extravilan FN, T73, F481, NC 27396 312 mp

9 Tesila - ,,zona industriala”-extravilan T50, N692/1/1, NC 27528 1049 mp

10_| Traisteni - punct ,,Pe prund”, extravilan T 62, P N1139/2/1, NC 27511 1150 mp

11 | Triisteni - punct ,,Prislop”, extravilan T 59, P N1141/1/2, NC 27532 2844 mp

12 | Traisteni - punct ,,Prislop”, T59, P N1141/1/3, NC 27512 784 mp
intravilan/extravilan

13 | Tegila - punct ,,Rusu prund”, T 44, P N 593/2, NC 27522 508 mp
intaviln/extravilan

14 | Tesila - punct ,,Rusu prund”, extravilan T 44 P N 593/4, NC 27496 15978 mp

15 | Triisteni - punct ,,Prislop”str. Calea T 59, P N 1139/2/1, NC 27505 574 mp
Baiului, intravilan/extravilan

16 | Tesila - str. Calea Mogosoaiei,intravilan T 48, P N 393, NC 27501 1687mp

17 | Tesila - punct ,,Rusu prund”, extravilan T 52, P N 593/71, NC 27556 1000 mp,

18 | Tesila - punct ,,Rusu prund”, extravilan T 52, P N 593/71, NC 27557 8908 mp

19 | Triisteni - punct ,,Pe prund”, extravilan T 62, P N 1139/2/2, NC 27516 647 mp

20 | Traisteni - punct ,,Pe prund” , extravilan T 62, P N 1139/2/2, NC 27521 568 mp

21 | Tesila - punct ,,Set Clinei”, intavilan T51, P Cc 482, NC 27571 161 mp




Comuna Valea Doftanei

Judet Prahova
Anexa nr. 2 la HCL nr. 71/31.07.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE

Pentru vinzarea prin licitatie publici a unor imobile terenuri, care fac
parte din patrimoniul privat al comunei Valea Doftanei, cuprinse si
identificate cu nr. cadastrale, in anexa nr. 1 la hotarire

1. INTRODUCERE

Prezentul studiu de Oportunitate este documentul care st la baza demardrii initiativei
viizanzZirii bunurilor, proprietate privati a comunei Valea Doftanei si este necesar adoptirii
Hotérarii Consiliului Local Valea Doftanei, pentru vinzarea prin licitagie publica, a imobilelor
terenuri din anexa nr. 1 la prezenta hotiirdre, situate atit in intravilanul cit si in extravilanul
comunei, precum §i stabilirea conditiilor in care acest teren va fi vandut, luind in considerare si
solicitdrile de cumpérare inregistrate la primiria Valea Doftanei.

2. OBIECTUL VANZAII SI NATURA JURIDICA A TERENURILOR

Imobilele-terenuri cuprinse §i identificate cu nr. cadastrale in anexa nr. 1 la prezenta
hotérare, fac parte din patrimonial privat al comunei Valea Dofianei, sunt situate atat in
intravilanul cét si in extravilanul comunei si, asa cum reiese din cartile funciare in care sunt
inscrise, aceste terenuri ce urmeaza a fi vandute, sun libere de sarcini.

3. MOTIVATIA VANZARII
Motivele de ordin legislativ, econonic, financiar §i soial ce justifici vdnzarea
terenurilorului

Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2) si ale art. 363 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul Administrativ, arati ca,
Consiliile Locale hotérisc cu privire la vanzarea in conditiile legii, prin licitatie publicd, a unor
imobile ce apartin domeniului privat.

Pretul de vénzare se stabileste avand la bazd rapoartele de evaluare, aprobate de
Consiliul Local.

Prin vénzarea acestor imobile-terenuri, se creazi premisele obtinerii unor venituri
suplimentare la bugetul comunei Valea Doftanei, venituri net superioare intr-un interval de timp
scurt, ce vor putea fi folosite pentru dezvoltarea infrastructurii comunei.



Aceastd vanzare, di posibilitatea atragerii de investitori noi dar si de extindere a celor
existenti in vederea dezvoltarii, infiin{arii unor noi locuri de munci si atragerea de sume
suplimentare din taxe si impozite la bugetul local, dezvoltarea unor afaceri locale, sustinerea
dezvoltérii gospodariilor proprii prin asigurarea de terenuri necesare activitatilor agricole sau
construirea-extinderea imobilelor/cladirilor in scop turistic.

Lucririle ce vor fi executate de cumpdrator se vor realiza cu obtinerea tuturor aprobérilor
si avizelor necesare §i cu respectarea prevederilor Legii 50/1991, republicati, cu modificarile si

completarile ulterioare.
4. MODALITATEA DE ATRIBUIRE A VANZARII

Vinzarea se va face prin licitatie publicd, cu respectarea procedurii de vinzare in
conformitate cu art. 334-346, art. 354, art. 355 si art. 363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57 din 2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare. Astfel,
orice persoand interesatd are dreptul de a depune o ofertd, calificarea acesteia ficindu-se sub
conditia indeplinirii tuturor cerintelor prevazute in documentatia de atribuire si in conditiile legii.

Presedinte de sedinti,
Consilier Local
wOseaca Crinu




Comuna Valea Doftanei
Judef Prahova

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Cu privire la vianzarea prin licitatie publicd a unor imobile terenuri, care fac
parte din patrimoniul privat al comunei Valea Doftanei, cuprinse §i identificate
cu nr. cadastrale §i planurile de amplasament, in anexa nr. 1

Documentatia de atribuire confine

A. FISA DE DATE A PROCEDURII
B. CAIETUL DE SARCINI
C. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

pE. 1




A. FISA DE DATE A PROCEDURII

Art.1. Informatii generale privind vanzatorul

Denumirea: Comuna Valea Doftanei
Cod fiscal: 2843116
Conturi: ROS1TREZ522502205X 005791 - vanzare teren;
ROI2TREZ5225006XXX000070 - Garantie de participare;
RO34TREZ52221360250XXXXX - taxd participare licitafie
- contravaloare documentatie de atribuire.
Adresa: Primdria comunei Valea Doftanei, str. Calea Doftanei, nr. 156, jud. Prahova

Telefon/fax: 0244 365367; 0244 365202
Art.2. Obiectul licitatiei

Obiectul licitatiei publice il constituie terenul intravilan/extravilan, in suprafatd totald
masuratd de.......... mp, inscris in Cartea Funciard nr. cu nr. cadastral........ ,categoria de
folosinta......ceivene §i este proprietatea privatd a comunei Valea Doftanei.

Art. 3. Oportunitatea vanzdrii terenului

Prin véinzarea acestui imobil-teren, se creazd premisele obtinerii unor venituri
suplimentare la bugetul comunei Valea Doftanei, venituri net superioare intr-un interval de timp
scurt, ce vor putea fi folosite pentru dezvoltarea infrastructurii comunei.

Aceastd vanzare, da posibilitatea atragerii de investitori noi dar si de extindere a celor
existenti in vederea dezvoltarii, infiintdrii unor noi locuri de muncd si atragerea de sume
suplimentare din taxe si impozite la bugetul local, dezvoltarea unor afaceri locale, susfinerea
dezvoltdrii gospodariilor proprii prin asigurarea de terenuri necesare activitdtilor agricole sau
construirea-extinderea imobilelor/cladirilor in scop turistic.

Art.4. Instructiuni privind organizarea si desfdsurarea procedurii de vinzare

4.1. Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie publica, n plic,
cu respectarea prevederilor art. 334-346, art. 354, art. 355 si art. 363 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare.
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4.2, Criteriile de atribuire i ponderea fiecarui criteriu :

¥ Cel mai mare nivel al ofertei - 40 puncte/40%

» Capacitatea economico-financiara a - 30 puncte /30%

» Protectia mediului inconjuritor - 20 puncte/20%

> Conditiile specifice impuse de natura bunului vindut/cumpdrat - 10 puncte/10%

4.3. Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Roméniei, partea a Vl-a, intr-un
cotidian de circulatie nationald, intr-unul de circulatie locala si pe pagina de internet a comunei
Valea Doftanei.

4.4. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

4.5. Anuntul de licitatie se intocmegte dupd aprobarea documentatici de atribuire de catre
vénziitor si trebuie sa cuprinda urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzdtorul precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publici, in special descrierea
si identificarea bunului care urmeazi si fie vandut;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalititile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire, denumirea si datele de
contact ale compartimentului din cadrul autorititii publice locale de la care se poate obfine un
exemplar din documentatia de atribuire, costul si conditiile de platd pentru obtinerea acesleia,
data limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data limita de depunere a ofertelor, adresa la carea trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;

e) data si locul la care se va desfisura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

4.6. Pentru participarea la licitatie, in urma completarii cererii de inscriere la licitafie
(formular 2), ofertantul va achita taxa de participare in valoare de 300 lei.

4.7. In vederea participarii la licitajie ofertantii sun obligafi sd achite garantia de
participare la licitatie in cuantum de 10% din valoarea de pornire a licitatiei (valoarea de piafd
a terenului din raportul de evaluare).
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4.8. Garantia de participare se va achita cu chitan{d la casieria primariei sau cu ordin de
platé vizat de banci péana la data limitd de depunere a ofertei.

4.9. Ofertantilor necastigatori, li se va restitui, in baza unei cereri, garantia de participare
la licitatie.

4.10. Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie, daca isi retrage oferta inainte
de desemnarea cagtigitoruiui.

4.11. Garantia de participare a ofertantului castigitor face parte din pretului bunului
adjudecat.

4.12. Vanzatorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hértie si/sau pe
suport magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 4 (patru) zile lucritoare, de la primirea
unor solicitdri din partea acestora.

4.13 Documentatia de atribuire se va ridica de la sediul primariei comunei Valea Doftanei-
Registraturd, in urma achitarii unei taxe in valoare de 50 lei (cinzeci lei).

4.14. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau juridici, romina sau
strdiing, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

> aplatit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

> a depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in
termenele previzute;

> are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

> nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

4.15. (1) Nu are dreptul sa participe la licitafie persoana care a fost desemnata castigatoare
la o licitatie publicé anterioara privind bunurile comunei Valea Doftanei, in ultimii 3 ani, dar nu
a incheiat contractul ori nu a plétit pretul din cuipa proprie.

(2) Restrictia opereazi pentru o durata de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept castigitoare la licitatie.

4.16. (1) Orice persoand interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
de atribuire.

(2) Vanzitorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fird ambiguitii, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depiseasca 5 (cinci) zile lucriitoare
de la primirea solicitarii.

(3) Féra a aduce atingere prevederilor art. 4.16. alin. (2), vanzitorul are obligatia de a
transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile lucritoare inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.
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(4) n cazul in care solicitarea nu a fost transmisi in timp util, punand astfel vinzitorul
in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (2), acesta din urma are totusi obligatia
de a rispunde la solicitarea de clarificare, in masura in care perioada necesari pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului, face posibild primirea acestuia de cétre persoanele interesate inainte
de data limita de depunere a ofertelor.

(5) Vénzitorul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebdrile aferente,
citre toate persoanele interesate, care au ob{inut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a
nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

4.17. (1) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca au fost depuse cel putin 2
(doud) oferte valabile.

(2) In cazul in care in urma publicdrii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
2 (doud) oferte valabile, vanzitorul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noui
licitatie.

(3) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate,
previzute in documentatia de atribuire si caietul de sarcini al vinzirii.

Art.5. Comisia de evaluare

5.1. La nivelul autoritatii publice locale se organizeazi o comisie de evaluare, componenta
acesteia fiind nominalizatd prin Hotdrare de Consiliu Local dar si prin Dispozitie a primarului,
care adopti decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in prezenta
documentatie de atribuire. Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de citre comisia de evaluare,
compusé dintr-un numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

5.2. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se va desemna un supleant.

5.3. Membrii comisiei de evaluare se constituie din reprezentanti ai consiliului local
precum si din reprezentanti ai aparatului de specialitate al primarului.

5.4. Presedintele comisiei de evaluare si secretariatul tehnic al acesteia sunt numiti de
primar, dintre reprezentantii acestuia, in comisie.

5.5. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.
5.6. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritdtii membrilor.

5.7. Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese.

5.8. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor, nu
au dreptul de a fi ofertanti, sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.
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5.9. Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) soy/sotie, ruda sau afin pani la gradul al I11-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, rudd sau afin pani la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustinitori sau subcontractanti propusi.

5.10. Membrii comisiei de evaluare, dupa caz, supleantii, sunt obligati si dea o declaratie
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate, pe propria rispundere, dupa termenul limita
de depunere a ofertelor, care se va pastra in dosarul licitatiei.

5.11. in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare, sesiseazi de indat
autoritatea publica locald despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

5.12. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare, numai in situatia in care

membrii acesteia se afla in imposibilitatea de participare, ca urmare a unei incompatibilitai, caz
fortuit sau fortei majore.

5.13. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

» analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior;

intocmirea listei cuprinzéind ofertele admise si comunicarea acesteia;

analizarea §i evaluarea ofertelor;

intocmirea raportului de evaluare;

intocmirea proceselor-verbale;

desemnarea ofertei castigitoare.

VVVYVY

5.14. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenia tuturor membrilor.

5.15. Comisia de evaluare adoptd decizii, in mod autonom, pe baza documentatiei de
atribuire i in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

5.16. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Intocmit
Secretar General al UAT ValeaDoftanei
Violeta Cristina Comdrniceanu
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B. CAIETUL DE SARCINI

pentru vinzarea prin licitatie publicd a imobilului- teren in suprafatd
de.........mp, situat in intravilanul/extravilanul comunei Valea Doftanei,
Inscris in carte Funciard nr.....Valea Doftanei, nr. cadastral
e proprietatea privatd a comunei Valea Doftanei

Art.6. Informatii generale privind obiectul vanzdrii

6.1. Obiectul licitatiei publice il constituie terenul intravilan/extravilan, in suprafata totald

masuratd  de......... mp, inscris fin Cartea Funciard nr.......coeeeeee. CU R
cadastral........ ,categoria de folosinta............cccocuevenneene. si este proprietatea privatd a comunei Valea
Doftanei.

6.2. Terenul se identificd conform planului de amplasament si delimitare al imobilului cu nr.
cadastral................ intocmit de persoana fizica autorizati ANCPI, Savu Sebastian Mihai.

6.3 Regimul juridic, economic si tehnic al terenului sunt mentionate in Certificatul de
urbanism nr. .................. /00.07.2023, care face parte din prezenta documentatie.

Art.7. Conditii generale ale licitatiei

7.1. Elemente de pret

(1) Prefjul de pornire la licitatie al vanzarii pentru terenul in suprafatd de ............ este
de..eeieennne lei (....lei/mp) asa cum este prevdzut in raportul de evaluare, inregistrat la
primaria comunei Valea Doftanei cu nr..........

(2) Preful de vanzare urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic
decat pretul de pornire mentionat la alin. 1.

7.2. Garantii si taxe

(1) Pentru participarea la licitatie, in urma completirii cererii de inscriere la licitatie
(formular 2), ofertantul va achita taxa de participare in valoare de 300 lei (taxa nu se restituie).

(2) Contravaloarea pentru achizitionarea documentatiei de atribuire este de 50iei (se va
completa cererea de eliberare a documntatei - formular 2).

(3) Persoanele interesate care doresc participarea la licitatie, platesc o garantie de
participare de 10% din pretul de pornire al licitatiei, fard TVA, respectiv...............

(4) Garantia de participare la licitafie de 10% din valoarea de pornire a licitatiei, depusa
de ofertantul cistigator, se refine de vanzitor pand la data incheierii contractului de vénzare-
cumpdrare §i se constituie avans din preful de vanzare datorat de cumpdritor.
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(5) Garantia de participare se va constitui prin virarea sumei in contul comunei Valea
Doftanei nr. .....cccceervannne. , deschis la Trezoreria Campina, CUI 2843116, inscriindu-se la
explicatii " Garantia de participare la licitafie-cumpdrare teren in suprafafa de ............... mp”.

(6) Asupra garantiei de participare vanzatorul poate emite pretentii, in sensul retinerii
acesteia in cazul in care ofertantul castigitor nu incheie contracul de vinzare-cumpirare in
termen, de la comunicarea adjudecérii sau nu achita pretul contractului in termenul stabilit.

(7) Retinerea garantiei de participare se va face de catre vanzitor, fird a notifica anterior
ofertantul, in termenul previzut la alin. 4.

(8) Garantia de participare se pierde in cazul in care vreunul din ofertanti isi retrage oferta
sau in cazul in care ofertantul cistigitor nu semneazi contractul in termen.

(9) Pentru ofertantii care nu au adjudecat imobilul-teren pentru care s-au inscris, garantia
de participare va fi restituitd in termen de 10 zile de la date licitatiei, in baza unei cerei formulate

in scris.

7.3. Cheltuielile necesare pentru autentificarea contractului de vanzare-cumpiarare, vor fi
suportate de cumparétor.

Art.8. Desfasurarea licitatiei

8.1.(1) Licitatia publicd se va desfiagura dupd lansarea anuntului publicitar, conform
calendarului procedurii, care va fi atagat prezentei documentatii.

(2) Documentatia de atribuire se poate procura incepand cu data mentionati in anunt dar
si in calendarul procedurii, de la Registratura Primariei comunei Valea Doftanei, str. Calea
Doftanei, nr. 156, jud. PH.

(3) Termenul limitd de depunere a ofertelor precum si de deschidere a acestora este
mentionat in anuntul publicitar dar si in calendarul procedurii de licitaiei.

8.2. Sedinta publica de deschidere a ofertelor, se va desfasura la sediul Priméariei comunei
Valea Doftanei, str. Calea Doftanei, nr. 156, la data si ora precizate in anuntul licitatiei §i in
calendar.

8.3. (1) Participarea la licitatia publicd este permisd persoanelor fizice si persoanelor
Juridice, roméane sau striine legal constituie, care au achitat garantia de participare la licitatie si
taxele aferente si care indeplinesc urmatoarele condiii:

> pentru persoanele fizice - si-au indeplinit la zi toate obligatiile de platd a taxelor si
impozitelor citre bugetul local gi bugetul consolidatde stat;

> pentru persoanele juridice - nu este in stare de insolven{d, faliment sau lichidare iar
societatea si-aindeplinit la zi toate obligatiile de platd a taxelor si impozitelor citre
bugetul local si bugetul consolidat de stat.




(2) Nu pot participa la licitatie persoanele fizice si persoanelor juridice care sunt in litigiu
Consiliul Local sau cu Priméria comunei Valea Doftanei.

(3) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigétoare la o
licitatie publicad anterioard privind bunurile statului sau ale unitégilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpd proprie. Restrictia
opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatdi de la desemnarea persoanei respective drept
castigdtoare la licitatie.

Art.9.  Conditii de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineascd ofertele
precum §i modul de elaborare §i prezentare a acestora

9.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

9.2, Ofertele se redactezi in limba romana.

9.3. Ofertele se depun la sediul Primdriei, precizat in anuntul de licitatie si in calendarul
procedurii, in doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior (plicul exterior va contine si
plicul interior), oferte ce se inregistreaza de citre autoritatea contractanti, in ordinea primirii lor,
in registrul de intrare-iesire a primériei comunei Valea Doftanei si in registrul oferte precizandu-

se data si ora.

9.4. (1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.
(2) Plicul exterior va contine:

A. Pentru persoane juridice:

> Figa ofertantului semnati de acesta fiira ingrosari, stersituri sau modificari (formular 3);

» Declaratia de participare, sempatd de ofertant, fard ingrosari, stersdturi sau modificari in
care se va mentiona si faptul ci acesta nu este in litigiu cu Consiliul Local sau priméria
comunei Valea Doftanei (formular 4);

» dovada achitirii documentatiei de atribuire, respectiv 50 lei (copie xerox dupa chitanta
sau OP);

» dovada achitirii taxei de participare la licitatie, respectiv 300 lei (copie xerox dupa
chitan{a sau OP);

> dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie, de 10% din pretul de pornire al
bunului licitat (copie xerox dupi chitantd sau OP);

> copie Cl a administratorului/reprezentantului societitii;

> Certificatul de inregistrare al ofertantului eliberat de cétre Registrul Comertului (copie
conform cu originalul);

» Certificat de atestare fiscald emis de citre ANAF, care s ateste faptul ca ofertantul nu are
debite restante citre bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor;
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Certificat de atestare fiscald valabil la data deschiderii ofertelor, emis de Primiria Valea
Doftanei si priméria de domiciliu, care sa ateste faptul ci ofertantul nu are debite restante
cétre bugetul local;

Certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comer{ului, eliberat cu cel mult 30 de
zile Inainte de data deschiderii ofertelor, din care si rezulte ci societatea nu este in stare
de insolventd, faliment, lichidare, cine este reprezentantul legal;

declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale din care
sé rezulte ci aceasta nu se afld in insolventi, faliment, lichidare;

Imputernicire notariala acordata persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul procedurii
de licitatie publica, insotiti de copia actului sdu de identitate (in cazul in care nu poate fi
prezent reprezentantul/reprezentantii legali).

B.Pentru persoane fizice:

>
>

Figa ofertantului semnatd de acesta fara ingrogari, stersaturi sau modificari (formular 3);
Declaratia de participare, semnaté de ofertant, fard ingrogdri, stersituri sau modificiri in
care se va mentiona si faptul ci acesta nu este in litigiu cu Consiliul Local sau primiria
comunei Valea Doftanei (formular 4);

dovada achitérii documentatiei de atribuire, respectiv 50 lei (copie xerox dupi chitanti
sau OP),

dovada achitérii taxei de participare la licitatie, respectiv 30 lei (copie xerox dupi
chitanti sau OP);

dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, de 10% din preful de pomire al
bunului licitat (copie xerox dupa chitantd sau OP);

copie CI ofertant;

cazier judiciar care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sdvérsirea faptelor precum
gestiune frauduloasd, abuz de incredere, fals, ingeliciune, delapidare, eliberat cu cel mult
30 de zile inainte de deschiderea ofertelor;

Certificat de atestare fiscala emis de citre ANAF, care si ateste faptul ca ofertantul nu are
debite restante ciitre bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor;

Certificat de atestare fiscald valabil la data deschiderii ofertelor, emis de Priméaria Valea
Doftanei si primaria de domiciliu, care si ateste faptul ca ofertantul nu are debite restante
citre bugetul local;

Imputernicire notariala acordati persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii
de licitatie publica, insotitd de copia actului siu de identitate (in cazul in care nu poate fi
prezentofertantul).

9.5. Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

9.6. (1) Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
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(2) Plicul interior va contine oferta propriu zisa in care se va {ine cont de criteriile de
atribuire astfel:

> cel mai mare nivel al ofertei (oferta Financiar3) - 40 puncte/40% (formularul 5)

> capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30 puncte/30% (cifra de afaceri pe
ultimii 3 ani, numar de angajati, scrisori de bonitate bancar3, dovada extrase de cont la
personae fizice pe ultimele 3 luni, activititi existente care pot fi extinse, utilaje sau
instalatii specifice din dotare, efective de animale in cazul exploatatiilor agricole,
experianta similard in domeniu, contracte privind activitatea in domeniu, vechime in
activitate, recomandari, etc.);

> protectia mediului inconjurdtor - 20puncte/20% (memoriu cu privire la actiunile de
protectie a mediului;

» conditiile specifice impuse de natura bunului vandut/cumpirat - 10 puncte/10%
(descrierea activititilor in acord cu condifiile Certificatului de Urbanism atasat prezentei
documentatii).

(3) Plicul interior, inchis, sigilat, va fi introdus in plicul exterior alaturi de documentele de
calificare enumerate la art. 9, punctul 9.4. alin. 2, literele A. i B., din prezenta documentatie.

9.7. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta pentru acelasi teren.
9.8. Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar, care trebuie si fie semnatd de catre ofertant.

9.9. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toat3 perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractantd, respectiv pand la semnarea contractului.

9.10. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limité
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

9.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina persoanei
interesate.

9.12. Oferta depusa la o altd adresd a autorititii contractante decit cea stabilitd sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

9.13. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in documentatia
de atribuire sunt descalificate.

9.14. Continutul ofertelor trebuie si raménd confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urménd a lua cunostinti de continutul respectivelor
oferte numai dupi aceasti data.

9.15. Deschiderea plicurilor intericare se face numai dupid semnarea procesului-verbal
intocmit de citre secretariatul tehnic al comisiei de evaluare, prin care se mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din
urmd de la procedura de licitatie, ca urmare a analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe
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baza criteriilor de valabilitate (art. 9). Procesul verbal se semneaza de citre tofi membrii comisiei
de evaluare si de cétre participanti.

9.16. Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in documentatia de atribuire ( si caietul de sarcini).

9.17. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul 9.75.,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

9.18. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte
au fost excluse, indicind motivele excluderii.

9.19. in cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd si anuleze procedura si si organizeze
0 noud licitatie cu respectarea prevederilor previzute la alin. 1-13 din OUG 57/2019, respectiv
Codul administrativ, dupi trecerea a cel putin 21 de zile.

Art.10. Criteriile de atribuire §i determinarea ofertei castigitoare

10.1.(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta cistigatoare pe baza
criteriilor de atribuire precizate in prezenta documentatie.

(2) Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractant3 are dreptul de
a solicita clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificiri este propusi de ciitre comisia de evaluare si se transmite de
céitre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie si rispunda la solicitarea autorita{ii contractante in termen de 3 zile
lucrdtoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile
solicitate, sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant

10.2. Criteriile de atribuire si ponderea fiecarui criteriu (a se vedea si punctul 9.6. al art.
9 din prezenta documentatiei de atribuire) :

» Cel mai mare nivel al ofertei (oferta financiara) - 40 puncte/40%

> Capacitatea economico-financiara a - 30 puncte /30%

> Protectia mediului inconjurétor - 20 puncte/20%

> Conditiile specifice impuse de natura bunului vandut/cumpérat - 10 puncte/10%
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10.3. Procedura licitatiei

(1) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixat, pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul si calendarul licitatiei.

(2) In ziva si la ora anuntatd pentru desfasurarea licitatiei, presedintele comisiei da citire
publicatiilor in care a fost ficut anunful de vénzare, conditiilor vanzarii, listei participantilor,
prezintd modul de desfasurare a licitatiei §i constata indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale
de desfasurare.

(3) Dupéd deschiderea plicurilor exterioare in sedin{d publici, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu respecta conditiile previzute la art. 9 din prezenta documentatjie.

10.4.(1) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupi
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneasci conditiile de valabilitate.
In caz contrar, procedura de licitatie se anuleaza si se organizeazi o nou licitatie.

(2) Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretariatul comisiei de evaluare,
intocmeste un procesul-verbal in care se va preciza rezultatul verificarii, care va fi semnat de
citre totii membrii comisiei i de céitre ofertanti. Refuzul de a semna procesul verbal de licitatie
de citre unul dintre ofertanti nu afecteazi valabilitarea acestuia, in cadrul procesului verbal este
consemnat refuzul semndrii, precum si orice alta observatie

(3) Dupd semnarea procesului verbal de la alineatul precedent, se procedeazi la
deschiderea plicurilor interioare.

10.5. (1) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de atribuire si
de valabilitate precizate in prezenta documentatie.

(2) in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretariatul tehnic al acesteia, intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de
céitre tofi membrii comisiei, in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

(3) In baza procesului verbal, comisia de evaluare, intocmeste in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care Il transmite autoritigii contractante.

(4) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte
au fost excluse, indicind motivele excluderii.

(5) Raportul procedurii prevazut la alin. (3), se depune la dosarul licitatiei.

(6) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte valabile, tinand seama de
criteriile de atribuire enumerate la puncul 10.1. alin. (2) al art. 10, din prezenta documentatie.
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(7) Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj, in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

(8) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasa{i pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitiii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

(9) Pe baza evaluirii ofertelor, secretariatul tehnic al comisiei de evaluare, stabilit prin
dispozitia primarului, intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(10) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (2), comisia
de evaluare, intocmeste in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritdtii
contractante.

10.6. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirei
oferta a fost stabiliti ca fiind cstigatoare.

10.7. Autoritatea contractantd are obligatia de transmite spre publicare, in Monitorul Oficial
al Romaniei, partea a VI-a, un anun{ de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire conform art. 341 alin. 22 din OUG
57/2019.

10.8. (1) Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile
lucritoare de la emiterea acestora.

(2) in cadrul comunicarii prevazute la alin. (1) autoritatea contractantd are obligatia de
a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(3) in cadrul comunicarii previzute la alin. (1) autoritatea contractanta are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a céror ofertd nu a fost declarata castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(4) Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupid implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicarii prevazute la alin. (1).

10.9. (1) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio ofertd valabila, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie.

(2) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

(3) Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile previzute la art. 336 alin. (1) -
(12) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ.
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10.9. Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat la eliminarea din
procedura.

Art.11. Precizdri privind anularea licitatiei

11.1. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din OUG 57/2019 - Codul
Administrativ (gutoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a
carui ofertd a fost stabilitd ca fiind cdgtigdtoare), autoritatea are dreptul de a anula procedura
pentru atribuirea contractului de vanzare-cumpirare in situatia in care sunt constatate abateri
grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea
contractului.

11.2. Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

> In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare procedurii, se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ;

> Autoritatea contractant se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, firi ca
acestea si conduci, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311 din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ;

11.3. incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului, poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

11.4. Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit §i motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

Art.12. Instructiuni referitoare la clauzele contractuale obligatorii

12.1. Incheierea contractului

(1) Autoritatea contractantd poate si incheie contractul de vanzare-cumpéirare numai dupi
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii previzute la
punctul 10.8. alin. (1) al art. 10, din prezenta documentatie.

(2) Predarea primirea imobilului-teren se face prin proces-verbal, in termen de 30 de zile,
de la data achitirii integrale a prefului/a avansului in cazul platii in rate, nu mai devreme de data
incheierii contractului autentic de vanzare-cumpdrare,

(3) Pretul de vanzare adjudecat, al imobilelor terenuri din anexa nr. 1, se va achita achita

- cu avans de..... (30%) din suma total3 licitatd, iar diferenta de...... (70%) se va

pléti in termen de............. ani, in rate egale, trimestrial, cu mentiunea ipotecii legale in favoarea
comunei Valea Doftanei, pana la achitarea prefuiui de vanzare-cumpérare, in temeiul art. 2386
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alin. (1) din Codul civil, cu posibilitatea achitarii intregului pref, inainte de expirarea termenului
de plat a ratelor.

(4) Contractul de vanzare-cumpdrare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului
public numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la de la data
comunicdrii deciziei de atribuire, insa fiira a depasi 20 de zile de la implinirea acestui termen, sub
rezerva

(5) Daci véanzarea terenului se face citre o persoani impozabild inregistratd in scop de
TVA, conform art. 316 din Codul fiscal, se vor aplica masuri de simplificare (taxare inversa),
conform prevederilor art. 331 alin. (2) lit. g) din Codul fiscal.

(6) in cazul in care se depéseste un termen de plata a ratelor stipulate in cadrul prezentei
docum. conf. HCL cu 30 de zile calendaristice, va avea loc rezolutiunea de plin drept a
contractului de vanzare-cumpdrare, fira alte formaliti{i sau interventia instantei, aceasti clauzi
reprezentdnd o clauzi obligatorie de previzut in contractul autentic cu plata in rate, sub forma
unuj pact comisoriu. in situatia aplicarii pactului comisoriu, ca urmare a nerespectarii de citre
cumpirator a obligatiei de plata a ratelor din pret, vinzitoarea va refine toate sumele achitate de
cdtre cumpdrdtor carate din pret, in baza contractului de vénzare, cu titlu de daune, aceastd
clauzi avind valoare de clauzi penali.

(7) Cheltuielile legate de incheierea contractului de vanzare-cumparare in formi autentici,
precum si cele legate de ridicarea ipotecii si a celorlate sarcini inscrise in favoarea vanzitoarei
revin in sarcina cumpdratorului.

12.2. Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului 20 de zile calendaristice de la de la data comunicarii deciziei de atribuire,
poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul, poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cagtigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrindu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de citre tribunalul in a cirui
raza teritoriald se afla sediul autoritatii contractante, la cererea piirtii interesate, daci pirtile nu
stabilesc altfel.

(5) in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat cagtigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de for{d majora
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si
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declare castigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.
(6) In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (5), nu existd o oferti clasata pe locul
doi admisibils, se aplica prevederile alin. (3).

12.3. Dispozitii finale

(1) Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu
documentatia de atribuire.

(2) Intocmirea documentatiei legale pentru evidentierea §i transcrierea dreptului de
proprietate in cartea Funciar cade in sarcina cumparatorului.

(3) Obtinerea avizelor i acordurilor previzute de lege pentru realizarea unui obiect de
investitii pe terenul adjudecat, il privesc strict pe cumparitor.

(4) Cumpdritorul isi asuma riscul existentei pe teren a unor regele edilitare si va suporta
pe cheltuiala proprie toate lucririle de deviere a retelelor edilitare care afecteazi terenul.

(5) Cumpéritorul isi asuma obligatia privind indiguirea, in cazul terenurilor supuse unor
riscuri de inundatii.

12.4. Protectia Datelor

Féra a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanti
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice
sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in
cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste
secretul comercial si proprietatea intelectuali.

Intocmir
Secretar General al UAT ValeaDoftanei
Violeta Cristina Comdrni
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C. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Formular 1- CERERE ELIBERARE DOCUMENTATIE
Formular 2 - CERERE {INSCRIERE LA LICITATIE
Formular 3 - FISA OFERTANTULUI

Formular 4 - DECLARATIE DE PARTICIPARE
Formular 5 - FORMULAR OFERTA




Formular 1

CERERE ELIBERARE DOCUMENTATIE

1. Persoanefizice

SUBSEMNAtUL ...ttt reereeeeeenasrennn cu domiciliul in
localitatea........ocovivviiniiniineiniineinens Strada.....evvviiiiiininnnn Judet.........
cu Cll, Seria.......... 5] U 0] P USROS

2. Persoanejuridice

Subscrisa.....coveiiiiiiiiii e, prin reprezentant legal al
o (= 71 1 | I cu sediul in localitatea
............................. Streveeeviiiiieieennnnr, L Judet. ... .CULL..........,
tel e ,

Solicit eliberarea documentatiei necesare in vederea inscrierii la licitatia
publici,  pentru = cumpérarea  terenuluiterenurilor iIn  suprafatd

-------------------------------------------------------------------------------------------

Situat/situate in comunaValea Doftanei, Sat Tesila/Triisteni.

Data Semnatura

Stampila
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Formular 2

CERERE INSCRIERE LA LICITATIE

1. Persoane fizice

SUDSEMNALUL ..viiiinii et ee e e e cu domiciliul in
localitatea.......cooeeuiiniiniiniiirnieneanans Sstrada......ooovvvniinnnn Judtt.........
avand C.I/BI............. Seria.......... [s) S tel i

2. Persoane juridice

SUbSCIISa....ovvviiiriiiiiiii e prin reprezentant legal al
SOCIEEALTl, . evvvvrseeerenetieseieieeeetecnereinrtrenenenseennns cu sediul in localitatea
............................. Streeeeeeiiieiinenr L Judet e
CUIL............... Jtelooeiiiiial, s

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpdrarea terenului/terenurilor
intravilan/extravilan in suprafatd de.............cccooiiiiniii i,
cu numarul/numerele cadastrale...............cooiviiiiiiiiiii e

----------------------------------------------------------------------------------------------------

situat/situate in comuna Valea Doftanei, sat Tesila/Traisteni.

Data Semnitura

Stampila
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PE. 21

FISA OFERTANTULUI

Ofertant:

Formular 3

Sediul societitii sau adresa:

Telefon/adresd e-mail:

Reprezentant legal:

Funciia:

Cod Fiscal/CNP:

Numér de inregistrare la Registrul Comertului:

Numdr cont:

Banca:

Capital social (mii lei):

Cifra de afaceri (mii lei)/ultimii 3 ani:

Sediul sucursalelor (filialelor), punctelor de lucru:

Certificate/certificat inregistrare;

Ofertant

Semnatura

Stampila




Formular 4

DECLARATIE DE PARTICIPARE
Urmare a anungului publicitar al Primariei comunei Valea Doftanei, din data de................

Prin prezenta,
........................................................................................................................... (denumire ofertant),

isi/imi manifesta/mnifest intentia ferma de participare Ia licitatia publica din data de ................... ,
ora......... , organizatd de catre Consiliul Local al comunei Valea Doftanei, pentru cumpirarea
terenului intravilan/extravilan apartinind domeniului privat al comunei Valea Doftanei, in

suprafatd de ......cccoeerunnene. , identificat cu numar cadastral ............ccovernee....

Am luat la cunostinti conditiile de participare la licitatie previzute in documentatia de
atribuire, inclusiv cele care prevad pierderea garantiei de participare, cu asumarea
responsabilitétii tuturor conditiilor.

De asemenea declar pe propria rispundere in calitate de ofertant, ci nu ma aflu in situatia
prevederilor art. 8, pct. 8.3. ali. (3), din caietul de sarcini: ,,Nu are dreptul si participe la licitatie
persoana care a fost desemnatd cdgtigdtoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile
statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul
ori nu a platit preful, din culpd proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd
de la desemnarea persoanei respective drept cdgtigdtoare la licitatie.”

Totodatd declar pe propria rispundere ci subscrisa/subsemnatul nu se afla/nu ma aflu in

litigiu cu Consiliul Local al comunei Valea Doftanei sau primiria comunei Valea Doftanei.

Ofertant
Semnatura

Stampila
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Formular 5

FORMULAR OFERTA
OFERTANT
SEDIU/ADRESA
OFERTA

Pentru vénzare prin licitatie publicd, organizatd in data de
2023, ora , de citre comuna Valea Doftanei, a bunului imobil- teren, cu
categoria de folosintd , avand o suprafaid de mp,
situat in comuna Valea Doftanei, inscris in CF nr. Valea Doftanei, nr.
cadastral , proprietatea privata a comunei Valea Doftaneli,
oferim un pret de lei/mp

in cifre si in litere

Atasim prezentei oferte financiare si celelalte documente necesare
criteriilor de atribuire - art. 9 punctul 9.6. alin. (2) caietul de sarcini.

Mentionam faptul cd, in cazul in care oferta noastrd va fi declarati
castigitoare ne obligdm si acceptdm, neconditionat si in intregime conditiile de
vanzare /cumpdrare din documentatia de atribuire.

Oferta noastra este valabild pana la finalizarea autentificirii contractului de
vanzare, in conditiile in care Consiliul Local al Comunei Valea Doftanei, prin
Priméria Comunei Valea Doftanei, nu decide altfel.

Ofertant Semnétura

Stampila
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Raport de evaluare Stabilire valoare de piata terenuri
Nr. 2023-07-02 Com.Valea Doftanei, judetul Prahova
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Stabilire valoare de piata terenuri

Raport de evaluare
Com.Valea Doftanei, judetul Prahova

Nr. 2023-07-02

A. SINTEZA EVALUARII
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit ca urmare a comenzii

nr.12917/07.07.2023, emisa de Comuna Valea Doftanei cu sediul in localitatea Valea
Doftanei, Str.Calea Doftanei nr.156, judetul Prahova, catre SEVAL S.R.L. cu sediul in
Ploiesti, Str.Veniamin Costache nr.43, judetul Prahova.

Obiectul raportului de evaluare sunt terenurile detinute de comuna Valea Doftanei
mentionate in comanda nr.12917/07.07.2023.

Scopul declarat de beneficiar: evaluare in vederea vanzarii,

Abordarea evaluarii este conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2022,
respectiv: SEV 100 — Cadrul general; SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii; SEV
102 — Documentare si conformare; SEV 103 - Raportare; SEV 230 — Drepturi asupra

proprietatii imobiliare.
Data la care valoarea raportata este valabila este : 21.07.2023.

1. Rezultatele evaluarii
La data evaluarii, in urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in acest raport a
fost obtinuta urmatoarea valoare de piata pentru terenurile analizate (rotunjita):

> Abordarea prin piata:

supratate
N et Locatle Adiesa mg) Nr.cadastral Valoare taren (i)
Com.Valan Daftaned, Terla 34, Parcele
1 Traistani NBD " 493 s 18.300
Com.Vilea Doltanel, Taria B4, Parcely
2 Tealsieni NEOL ot (1] brs118 13.700
Com. Valea Dofnel, Tariy H,
k] Tralsteni parcels FA31 LIH] are 15300
L] Traisteni | Eom.Valea Doftanel Tarla 72, F379 1566 5533 66.200
Com.Valea Cofunsl Tarle 50,
5 Tesla NES/L/Y 1049 27528 41000
Com.Valqa Dattana, Punct “pe
B Trohtenl | ndt Tare 62, Parcala wisassays | 150 L 44400
Cam.Vales Cottanat Punct "Pritlop”
7 Traksten) Torka 59, Parcels N1141/1/2 a4 1332 43.900
Com.Vales DeftanslPunct "Prislop™
] Traistenl Torts 55, Percela N33ALIASY b1} s 33.100
3 | tuw “"“""’:;:,3" e 5o s 19300
Com.Vaiaa Daltanel,Funct “Rusu
1 Tasha Prund® Taels 44, Pa, s93/4 5978 174% 454.300
Com.Valea Dottanel St Coles
11 Tralsteni Raiuhul Taria 89, 18 113972/ 51 Irsas 43,400
Comn.Vales DoftanelSir. Calen
12 Traistan! Mogosostel, Tarls 43, Percels N3$3 a7 27508 116.500
Com.Valen Doftansi,Punct "Rusu
Bl Tel e Tens 52, Parceins9yrrtars| P s —
Com.Valza DoftanelPunct “Rutu 1000 1484 28,600

W Teshe o Tarls 52, Partels $93/71 Lot 2

Teren Valen Doftaned, sat Tralstenl,
5 Trakstenl Punct *Pe Prund” Tarls 61 Parcels 7 756 28700
HN1139/3/1, jud. Prahova

Com.Vales Doftane],Punct "Pa Prund®

1 Trakgteni Tarls €3, Puscels 1139/2/2 68 sn 110
Com.Valas Doftanelstr. Satv,
17 Taslla FHPunet “Sat-Chincl* Tarls 81, Peicals 11} 757 2400
a8

Com Valaa Dottansd, 121 Teslla, TAZ, M
1z Tl 345, juet. Prahova L) Bn5n 32100

Com. Vales Doltangl, 5al Tesils, T40,
-] Tetla 7591 Lot 14, jud. Prahovs Varanta (1] 26753 24100
teills Lot 3
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Stabilire valoare de piata terenuri

Raport de evaluare
Com.Valea Doftanei, judetul Prahova

Nr, 2023-07-02

2. Opinia evaluatorului

Avand in vedere scopul prezentului Raport de evaluare, informatiile de piata si
caracteristicile proprietatilor imobiliare, In opinia evaluatorului, valoarea proprietatilor
rezultata in urma abordarii prin piata, reflecta valoarea de piata a acestora, argumentat de
faptul ca se bazeaza pe date corecte si concrete oferite de piata imobiliara.

Astfel, valoarea de piata a terenurilor analizate situate in Comuna Valea Dofianei,
judetul Prahova, nominalizate in Comanda nr.12917/07.07.2023, este in opinia evaluatorului;

Nr Locatie Adresa suprafata Nr.cadastral Valoare teren {iel)
at {mp)
Com.Valea Doftanei, Tarla B4,
1 Traisten} Parcals N80A-lo11 1105 27307 18.800
Com.Valea Doftanel, Tarla 84,
2 Traisteni Parcela NB04-lot2 1105 27307 23.700
3 | Traisten R s ace s 12 27396 18.300
parcela F481
4 [ Tealstens SRt T TR 1566 25533 66200
928
Com.Valea Doftanel Tarla 50,
Tesil ’ 1049 41.000
5 esila NE92/1/1 02 27528
6 | Tralsteni oot e RATCLEPE 1150 27511 44.400
prund” Tarla 62, Parcela
7 Traistent Com.Valea Doftangl,Punct "Prislop 2844 27532 43.800
Tarla59, Parcela N1141/1/2
Com.Valea Doftanei,Punct "Prislop”
4 Tral I ’ 7 7512 33.100
sten Tarla 59, Parcela N1141/1/3 - 2
Com.Valea Doftanel Tarla 44,
2 B
9 Testla NE93/7 508 2752 19.800
10| Tesya | ComValeaDoftanelPunct "Rusu | ..., 27436 454300
Prund"” Tarla 44, Parcela 593/4
Com.Valea Doftanel,Str. Calea
11 Traisteni 574 2750 49.400
™ | Baiului, Tarta 59, Parcsla 1139/2/1 50
12 | Traisteni e O L LRI 1687 27501 116.500
Maogosoalai, Tarla 48, Parcala N393
Com.Valea Doftanel,Punct "Rusu
3 L 300
! Teslla Prund” Tarla 52, Parcela 593/71. | 3%°8 27494 =3
Com.Valea Doftanei,Punct "Rusu
14 Tesila Prund"” Tarla 52, Parcala 593/71 Lot 1000 274894 28.600
2
Teren Valea Doftanel, sat Traistenl,
15 Traisteni Punct “Pe Prund” Tarla 62, Parcela 647 27516 24.700
N1139/2/2, jud. Prahava
Com.Valea Doftanei,Punct "Pe
16 Traisteni 68 2 1 21.700
rasten Prund* Tarla 62, Parcels 1139/2/2 5 52
Com.Valea Doftanel,str. Setu,
17 Tesila FNPunct "Set-Clind" Tarla 51, 161 27571 B.A400
Parcela 482
Com Valea Doftanei, sat Tesila, Ta7,
18 Tesila P 345 , jud. Prahova 713 25572 32.100
Com. Valea Doftanei, sat Tesila,
18 Tesila F40, P 591 Lot 14, jud. Prahova 633 26753 24.200
Varlanta tesila Lot 3

Valorile raportate nu contin TVA.
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Raport de evaluare Stabilire valoare de piata terenuri
Nr, 2023-07-02 Com.Valea Doftanei, judetul Prahova

3. Certificare

Ing. Calin-Laurian Beldeanu, membru titular ANEVAR, nr.legitimatie 10614,
declar pe propria raspundere urmatoarele:

> Prezentarile faptelor din raport sunt adevarate si corecte si reflecta cele
mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

» Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in raport.

» Evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

»  Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu
este conditionat de nici un aspect al raportului.

» Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor 2022.

» La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este
membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala si
continua ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

» Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

» In prezentul raport nu s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

» Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru
beneficiar si este valabil numai pentru scopul declarat. Nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie
pentru alt scop, in nici o circumstanta.

» Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris
si prealabil al evaluatorului si clientului acestuia, cu specificatia formei si contextul
In care ar urma sa apara.

» Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest
scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale
profesiunii si respective cu respectarea legislatiei in vigoare.
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Raport de evaluare Stabilire valoare de piata terenuri
Nr. 2023-07-02 Com.Valea Doftanei, judetul Prahova

B. PREZENTARE GENERALA

1. Obiectul raportului de evaluare
Obiectul raportului de evaluare sunt terenurile detinute de comuna Valea Doftanei
mentionate in comanda nr.12917/07.07.2023.

2. Scopul evaluarii

Scopul declarat de beneficiar: evaluare in vederea vanzarii.

Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus, proprietile imobiliare pot avea o
valoare diferita.

Prezentul raport de evaluare se adreseaza Comunei Valea Doftanei, judetul Prahova
in calitate de client si destinatar.

3. Data evaluarii
Data la care valoarea estimata este valabila, este 21.07.2023
Curs valutar BN.R. =4.9377 lei/ EUR

4. Metodologia de evaluare

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de
piata in vederea vanzarii.

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate va fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator decis si un vdnzator hotardt, intr-o
tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa un marketing corespunzator, in care partile
implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrdingere.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2022 valoarea de piata a terenurilor
trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa,
extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii i
dezvoltarii.

Comparatia directd este cea mai utilizati metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvatd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.

Atunci cédnd nu existd suficiente vanziri de terenuri similare pentru a se aplica
comparafia directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piat3,
alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impértite la
randul lor in: metodele capitalizarii directe — metoda reziduald si capitalizarea rentei
funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului de numerar/analiza parceldrii si
dezvoltérii.

In cazul de fata, pentru determinarea valorii de piata a terenurilor analizate a fost
aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei directe.
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Raport de evaluare Stabilire valoare de piata terenuri
Nr. 2023-07-02 Com.Valea Dofianei, judetul Prahova

Metoda comparatiei directe se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se
considera liber pentru scopul evaluarii. Prin aceasta metoda, preturile si informatiile
referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate functie de asemanari sau
diferentieri.

5. Ipoteze si conditii limitative
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si
concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmatoarele:
* Evaluarea s-a bazat pe datele din documentele puse la dispozitie de beneficiar si a
celor obfinute ca urmare a inspectiei la fata locului. Am considerat ca toate
informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Nu ne asumam nicio
responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate oferite de
client.
* Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de
vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra
bunurilor imobile evaluate, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.
* Proprietatile au fost considerate in procesul evaluarii ca fiind lipsite de sarcini.
= Se presupune ca proprietatile se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport.
= Nu s-a efectuat nici o investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor
poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialului impact
asupra evaluarii. Evaluatoru! a presupus ca nu sunt nici un fel de substante poluante,
care ar putea contamina proprietatile si afecta valoarea acestora.
= Evaluatorul se considera degrevat de raspunderea existentei unor vicii ascunse
privind obiectul evaluarii, factorii de mediu, necesitati de conformare la cerintele de
clasificare, care ar putea influenta in vreun sens valoarea proprietatilor.
= Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii.
= Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu a
avut cunostinta.
= Valorile au fost determinate prin perspectiva pietii la data de referinta a evaluarii,
situatie care se poate modifica intr-un interval mai scurt sau mai lung, functie de
dinamica economica.
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Raport de evaluare Stabilire valoare de piata terenuri
Nr. 2023-07-02 Com.Valea Doftanei, judetul Prahova

C. ANALIZA DE PIATA

Analiza pietei imobiliare este o etapa de baza, parcursa de catre evaluator in vederea
estimdrii cit mai corecte a valorii de piata pentru proprietatea studiata.

Piata specifica: piata terenurilor intravilane si extravilane situate in Comuna Valea
Doftanei.

Analiza pietii pentru fiecare teren in parte a fost facuta in anexele nr.1a-19a.

D. DESCRIEREA PROPRIETATII

1. Statut juridic

Terenurile analizate fac parte din domeniul privat al Comunei Valea Doftanei,
judetul Prahova.

Actele puse la dispozitie de beneficiar au fost nominalizate in Anexele l1a-19a
pentru fiecare teren in parte

2. Amplasament. Descrierea zonei
Descrierea zonei si a amplasamentului pentru fiecare teren in parte se regaseste in
Anexele 1a-19a.

E. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

1. Evaluarea proprietatii

Anticiparea, schimbarea, cerea si oferta, substitutia si echilibrul sunt principiile
evaluarii care influenfeaza valoarea terenului.

Anticiparea unei eventuale cereri viitoare de spatii intr-o anumita zona va
motiva investitorii sa cumpere terenuri pentru constructie.

Relatia dintre cerere si oferta si faptul ca un cumparétor nu va plati mai mult decét
pentru un teren similar vor determina preful de achizitie.

Principiul echilibrului face legatura intre elementele unei proprietati, intre care
terenul are un rol esential.

De asemenea, caracteristicile fizice ale terenului (dimensiunea, forma,
topografia, raportul laturilor, localizarea etc.) si existenta unor utilitd{i (apa curenta,
canalizare, energie electrica, gaze etc.) influenieazd utilizarea terenului si implicit
valoarea sa.

Un lot de teren devine amplasament cind este imbunatatit si gata de a fi utilizat
pentru un scop anume. De obicei, se spune ca terenul are valoare, iar constructiile pot
creste sau nu aceasta valoare.

Metoda comparatiei directe este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere
sau considerate libere, cand exista date suficiente si sigure privind tranzactiile similare in
zona.
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Stabilire valoare de piata terenuri

Raport de evaluare
Com.Valea Doflanei, judetul Prahova

Nr. 2023-07-02

Aceasta metoda este cel mai des utilizata in cazul in care exista date
comparabile, analizandu-se preturile si acele informatii refenitoare la loturi de teren
similare. Prin aceasta metoda, pretunle si informatiile referitoare la terenurile similare sunt

analizate, comparate si corectate in functie de asemaniri si deosebiri.

Au fost selectate si analizate proprietati comparabile (terenuri libere) oferite spre
tranzactionare, situate in zone considerate similare avand caracteristici comparabile,

Calculul valorii de piata a fost efectuat in Anexele 1b-19b, rezultand urmatoarele
valori:

Nr Locatie Adresa L Nr.cadastral Valoare teren {[ei}
ert {mp)
Com.Valea Doftanei, Tarla B4, Parcela
1 Traistenl N8O4-lot1 1105 27307 18.B00
Com.Valea Doftanel, Tarla B4, Parcela
2 Traisteni NED4-lot2 1105 27307 23.700
3 | Teaisteni Camji Valea Doftansl, Tarta 73, 2 27396 18.300
parcela F481
4 Tralsten! Com.Valea Doftanei Tarla 72, F979 1566 25533 66.200
Com,Valea Doftanel Tarla 50,
41,
5 Tesila N652/1/1 1049 27528 1,000
Com.Valea Doftanel,Punct "pe
[ Traisteni prund” Tarla 62, Parcela N1139/2/1 1150 27511 44,400
Com.Valea Doftanel,Punct "Prislop”
43,
7 | Traisteni Tarla 59, Parcela N1141/2/2 2844 27532 3.00
Com.Valea Doftanei,Punct "Prislop™
8 Tralsten) Tarla 59, Parcels N1141/1/3 784 27512 33.100
g Tesila Com.Valea Dnﬁar;lel Tarla 44, co8 27522 19.800
Com.Valea Doftanei,Punct "Rusu
i 4,
10 Tesila Prund" Tarla 44, Parcela 593/4 15978 27496 454,300
Com.Valea Doftanei,Str, Calea
Ti x
1 raisteni _Balulul, Tarla §9, Parcela 1139/2/1 574 27505 49.400
Com.Valea Doftanei,Str. Calea
12 Tralstent Mogosoalei, Tarla 48, Parcela N353 1667 — —
Com.Valea Doftanej,Punct "Rusu
B3 Tesila Prund" Tarla 52, Parcela §93/71-Lot 1 8s08 2749 253.300
Com.Valea Doftanel,Punct "Rusu
14 Vesla  f prund” Tarta 52, Parcelas93/71 1ot2| 0% 27454 28.600
Teren Valea Doftanel, sat Traistenl,
15 Traisten} Punct "Pe Prund” Tarla 62, Parcela 647 27516 24,700
N1139/2/2, jud. Prahova
16 Traisteni Com.Valea Doftanei,Punct "Pe Prund 568 27521 21.700
Tarla 62, Parcela 1138/2/2
Com.Valea Doftanel,str. Satu,
17 Teslla FNPunct "Set-Clinci” Tarla 52, Parcela 161 27571 8.400
482
Com Valea Doftane, sat Tesita, T47, P
18 I ’ ' ! 71 5
Taslla 345, jud. Prahova 3 zsn2 32.100
Com. Valea Doftanel, sat Tesila, T40,
19 Tesila P 591 Lot 14, Jud. Prahova Varianta 533 26753 24.200
tesilailot3

Pag.9/ 10



Stabilire valoare de piata terenuri

Raport de evaluare
Com.Valea Doftanei, judetul Prahova

Nr, 2023-07-02

2. Opinia evaluatorului

Tinénd cont ca metoda comparatiei directe se bazeaza pe date concrete si corecte
furnizate de piata imobiliara, in opinia evaluatorului valoarea rezultata reflecta valoarea de
piata a proprietatilor analizate.

Astfel, valoarea de piata a terenurilor analizate situate in Comuna Valea Doftanei,
Judetul Prahova, nominalizate in Comanda nr. Comanda nr.12917/07.07.2023 , este in opinia

evaluatorului:

N Locatie Adresa LT Nr.cadastral Valoare teren (lef}
et {mp)
1 Traisteni Com.Valea Doftanel, Tarla 84, Parcela 1105 27307 15.800
NEDd-jorl
Com.Valea Doftanel, Tarla 84, Parcela
2 Traisteni NBO4-ot2 1105 27307 23.700
3 [ Traisteni Com. Valea DoRanel, Taria 73, 12 27396 18.300
parcela Fag1
4 Traisteni Com.Valea Doftanel Tarla 72, F979 1566 25533 66.200
Com.Valea Doftane Tarla 50,
5 TesHa NE92/1/1 1049 27528 41.000
Com.Valea Doftanei,Punct “pe
K
& Tralsteni prund” Tarla 62, Parcela N1139/2/1 — e —
Com.Valea Doftanel,Punct “Prislop"
7 Traisteni Tarla 59, Parcela N1142/1/2 2848 27532 43,900
Com.Valea Doftanei,Punct "Prislop"
8 Traistenl Tarla 59, Parcela N1141/1/3 784 27512 33.100
Com.Valea Doftanel Tarla 44
9 Tesila , ! S08 27522 19.800
Com.Valea Doftanei,Punct "R
m.Valea anef,Punct "Rusu
4 i
10 Teslla Prund” Tarla a4, Parcela 593/4 15978 27496 454.300
Com.Valea Doftanel,Str. Calea
1] Tealstenl | oaiuhul, Tarls 59, Parcera 1136 | T 27505 49.400
Com.Valea Doftanel,Str. Calea
12 Traistenl Mogosoalel, Tarta 48, Parcela N393 1687 2750 116.500
Com.Valea Doftanef,Punct "Rusu
13 Tesla | orund” Tarla 52, Parcels 593/71.lot1 830% 27494 253300
Com.Valea Doftznei,Punct "Rusu
ta Tesia ) oy und Tarla 52, Parceta s93/7110t2| 1008 i) e
Teren Valea Doftanef, sat Traisteni,
15 Traisten] Punct "Pe Prund” Tarla 62, Parcela 647 27516 24,700
N1139/2/2, Jud. Prahova
Comn.Valea Doftanel,Punct "Pe Prund”
16 Traistenl Tarla 62, Parcela 1139/2/2 568 27521 21.700
Com.Valea Doftanel,str. Setu,
17 TesHa FNPunct "Set-Clinci” Tatla 51, Parcela 161 27571 B.400
482
Com Valea Doftanei, sat Tesila, T47, P
i \
18 Tesila 385, jud. Prahova 713 25572 32,100
Com. Valea Doftanei, sat Tesia , 740,
19 Tesila P 551 Lot 14, Jud, Prahova Varianta 633 26753 24.200
tesila Lot 3
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Raport de evaluare Teren Valea Dofianei, sat Tesila, Varianta Tesila, T48, P404
Nr. 2023-03-01 Com.Vaiea Doftanei, judetul Prahova
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Teren Valea Doftanei, sat Tesila, Varianta Tesila, T48, P404

Raport de evaluare
Com.Valea Dofianei, judetul Prahova

Nr. 2023-03-01

A. SINTEZA EVALUARII
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit ca urmare a comenzil emise de

Comuna Valea Doftanei cu sediul in localitatea Valea Doftanei, Str.Calea
Doftanei nr.156, judetul Prahova, catre SEVAL S.R.L. cu sediul in Ploiesti,
Str.Veniamin Costache nr.43, judetul Prahova.

Obiectul raportului de evaluare este terenul detinut de comuna Valea
Doftaneli, situat in Com. Valea Doftanei, sat Tesila, Tarla 48 , Parcela 404, nr.
cadastral 25918, Jud. Prahova.

Scopul declarat de beneficiar: evaluare in vederea vanzarii.

Abordarea evaluarii este conform Standardelor de evaluare a bunurilor
2022, respectiv: SEV 100 — Cadrul general; SEV 101 - Termenii de referinta ai
evaluarii; SEV 102 — Implementare; SEV 103 — Raportare; SEV 220 — Drepturi
asupra proprietatii imobiliare.

Data la care valoarea raportata este valabila este : 02.03.2023.

1. Rezultatele evaluarii
La data evaluarii, in urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in acest
raport a fost obtinuta urmatoarea valoare pentru terenul situat in Com. Valea
Doftanei, sat Tesila, Tarla 48 , Parcela 404, nr. cadastral 25918, Jud. Prahova
(rotunjita):
> Abordarea prin piata: V eren=97.500lei (19.800 EUR)

2. Opinia evaluatorului

Avand in vedere scopul prezentului Raport de evaluare, informatiile de
piata si caracteristicile proprietatii imobiliare, in opinia evaluatorului,
valoarea proprietatii rezultata in urma abordarii prin piata, reflecta valoarea de piata
a acesteia, argumentat de faptul ca se bazeaza pe date corecte si concrete oferite de
piata imobiliara.

Astfel, valoarea de piata a terenului analizat, situat in Com. Valea Doftanei,
sat Tesila, Tarla 48 , Parcela 404, nr. cadastral 25918, Jud. Prahova, este in opinia

evaluatorului:
Vteren=97.500lei (19.800 EUR)

Valorile raportate nu contin TVA.
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Teren Valea Doftanei, sat Tesila, Varianta Tesila, T48, P404

Raport de evaluare
Com.Valea Doftanei, judetul Prahova

Nr. 2023-03-01

3. Certificare

Ing. Calin-Laurian Beldeanu, membru titular ANEVAR, nr.legitimatie
10614, declar pe propria raspundere urmatoarele:
> Prezentarile faptelor din raport sunt adevarate si corecte si
reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
» Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate in raport.
»  Evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

>  Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului
raport nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

»> Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor 2022.

» La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai
jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionala si continua ANEVAR si are competenta necesara intocmirii
acestui raport.

»  Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

» In prezentul raport nu s-a primit asistenta externa din partea nici
unei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

> Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si
pentru beneficiar si este valabil numai pentru scopul declarat. Nu se accepta
nici o responsabilitate daca este transmis unet alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

» Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau
partial, in documente sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si clientului acestuia, cu
specificatia formei si contextul in care ar urma sa apara.

»  Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatea imobiliara care face
obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice
si de conduita ale profesiunii si respective cu respectarea legislatiei in

vigoare.
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Teren Valea Doftanei, sat Tesila, Varianta Tesila, T48, P404

Raport de evaluare
Com.Valea Doftanei, judetu! Prahova

Nr. 2023-03-01

B. PREZENTARE GENERALA

1. Obiectul raportului de evaluare
Obiectul raportului de evaluare situate este terenul situat in Com. Valea
Doftanei, sat Tesila, Tarla 48 , Parcela 404, nr. cadastral 25918, Jud. Prahova.

2. Scopul evaluarii

Scopul declarat de beneficiar: evaluare in vederea vanzarii.

Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus, proprietatea imobiliara
pote avea o valoare diferita.

Prezentul raport de evaluare se adreseaza Comunei Valea Doftanei, judetul
Prahova in calitate de client si destinatar.

3. Data evaluarii
Data la care valoarea estimata este valabila, este 02.03.2023

Curs valutar BN.R.=4.9218 lei/ EUR

4. Metodologia de evaluare

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a
valorii de piata in vederea vanzarii.

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate va fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator decis si un vanzator hotarat,
intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa un marketing corespunzator, in
care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2022 valoarea de piata a
terenurilor trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directs,
extractia, alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza
parcelarii si dezvoltirii.

Comparatia directa este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului
si cea mai adecvatd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii
si/sau oferte comparabile.

Atunci cdnd nu existd suficiente vanziri de terenuri similare pentru a se
aplica comparatia directd, se pot utiliza metode altemmative, precum: extractia de
pe piaté, alocarea (proportia) §i metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt
impartite la randul lor in: metodele capitalizdrii directe — metoda reziduala si
capitalizarea rentei funciare si metoda actualizdrii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelérti si dezvoltirii.
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Teren Valea Doftanei, sat Tesila, Varianta Tesila, T48, P404

Raport de evaluare
Com.Valea Doftaneti, judetul Prahova

Nr, 2023-03-01

In cazul de fata, pentru determinarea valorii de piata a terenurilor analizate
a fost aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei directe.

Metoda comparatiei directe se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau
care se considera liber pentru scopul evaluarii. Prin aceasta metoda, preturile si
informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate
functie de asemanari sau diferentieri.

5. Ipoteze si conditii limitative
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in
cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste
ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:
» Evaluarea s-a bazat pe datele din documentele puse la dispozifie de
beneficiar si a celor obt{inute ca urmare a inspectiei la fata locului. Am
considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte.
Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de client.
= Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct
de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate
asupra bunurilor imobile evaluate, considerat existent in prezenta lucrare, ca
ipoteza de lucru.
= Proprietatea a fost considerata in procesul evaluirii ca fiind lipsita de
sarcini.
= Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare, Tn afara cazului in care a fost identificata o
non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.
= Nu s-a efectuat nici o investigatie referitoare la prezenta sau absenta
substantelor poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a
potentialului impact asupra evaluarii. Evaluatorul a presupus ca nu sunt nici
un fel de substante poluante, care ar putea contamina proprietatea si afecta
valoarea acestora.
= Evaluatorul se considera degrevat de raspunderea existentei unor vicii
ascunse privind obiectul evaluarii, factorii de mediu, necesitati de conformare
la cerintele de clasificare, care ar putea influenta in vreun sens valoarea
proprietatii.
= Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data

evaluarii.
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= Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a
avut la dispozitie existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de care

evaluatorul nu a avut cunostinta.
= Valorile au fost determinate prin perspectiva pietii la data de referinta a

evaluarii, situatie care se poate modifica intr-un interval mai scurt sau mai
lung, functie de dinamica economica.

C. ANALIZA DE PIATA

Analiza pietei imobiliare este o etapa de baza, parcursa de catre evaluator in
vederea estimérii cit mai corecte a valorii de piata pentru proprietatea studiata.

Piata specifica: piata terenurilor extravilane situate in Comuna Valea

Doftanei.
Analiza pietii pentru terenul analizat a fost facuta in Anexa nr.1a.

D. DESCRIEREA PROPRIETATII

1. Statut juridic
Terenul analizat face parte din domeniul privat al Comunei Valea Doftanei,

judetul Prahova.

Actele puse la dispozitie de beneficiar au fost nominalizate in Anexa 1a

2. Amplasament. Descrierea zonei

Descrierea zonei si a amplasamentului pentru terenul analizat se regaseste
in Anexa la.

E. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

1. Evaluarea proprietatii

Anticiparea, schimbarea, cerea si oferta, substitutia si echilibrul sunt
principiile evaludrii care influenteazi valoarea terenului.

Anticiparea unei eventuale cereri viitoare de spatii Intr-o anumita zona
va motiva investitorii sa cumpere terenuri pentru constructie.

Relatia dintre cerere si oferta si faptul ca un cumpéréitor nu va plati mai
mult decat pentru un teren similar vor determina pretul de achizitie.

Principiul echilibrului face legétura intre elementele unei proprietéti, intre
care terenul are un rol esential.

De asemenea, caracteristicile fizice ale terenului (dimensiunea, forma,
topografia, raportul laturilor, localizarea etc.) si existenta unor utilititt (apa
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curenta, canalizare, energie electrica, gaze etc.) influenteaza utilizarea terenului
si implicit valoarea sa.

Un lot de teren devine amplasament cand este imbunétifit si gata de a fi
utilizat pentru un scop anume. De obicei, se spune ca terenul are valoare, iar
constructiile pot creste sau nu aceasta valoare.

Metoda comparatiei directe este recomandata pentru evaluarea
terenurilor libere sau considerate libere, cind exista date suficiente si sigure
privind tranzactiile similare in zona.

Aceasta metoda este cel mai des utilizata in cazul in care exista date
comparabile, analizandu-se preturile si acele informatii refenitoare la loturi de
teren similare. Prin aceasta metoda, preturile si informatiile referitoare la terenurile
similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemandri si deosebiri.

Au fost selectate si analizate proprietati comparabile (terenuri libere) oferite
spre tranzactionare, situate in zone considerate similare avand caracteristici
comparabile.

Calculul valorii de piata a fost efectuat in Anexa 1b, rezultand urmatoarea
valoare:

V teren = 97.500 1ei (19.800 EUR)

2. Opinia evaluatorului
Tindnd cont ca metoda comparatiei directe se bazeaza pe date concrete si
corecte furnizate de piata imobiliara, in opinia evaluatorului valoarea rezultata

reflecta valoarea de piata a proprietatii analizate.
Astfel, valoarea de piata a terenul situat in Com. Valea Doftanei, sat Tesila,
Tarla 48 , Parcela 404, nr. cadastral 25918, Jud. Prahova, este in opinia

evaluatorului:

V teren = 97.500 1ei (19.800 EUR)

Intocmit,

Ing. Ca- :

- Fl
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Raport deEvaluare Térén Vaiéa Dofianei, sat3lesila; Tarla 38, ParcelaFa99.
Nr. 2023-03-02 ‘Com.Valea Dofianki, judetul Prabova

A. SINTEZA EVALUARII

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit ca urmare a comenzii emise de
Comuna Valea Doftanei cu sediul in localitatea Valea Doftanei, Str.Calea
Doftanei nr.156, judetul Prahova, catre SEVAL S.R.L. cu sediul in Ploiesti,
Str.Veniamin Costache nr.43, judetul Prahova.

Obiectul raportului de evaluare este terenul detinut de Comuna Valea
Doftanei, situat in Com. Valea Doftanei, sat Tesila, Tarla 38 , Parcela F499, nr.
cadastral 25902, Jud. Prahova.

Scopul declarat de beneficiar: evaluare in vederea vanzarii.

Abordarea evaluarii este conform Standardelor de evaluare a bunurilor
2022, respectiv: SEV 100 — Cadrul general; SEV 101 - Termenii de referinta ai
evaluarii; SEV 102 — Implementare; SEV 103 — Raportare; SEV 220 — Drepturi
asupra proprietatii imobiliare.

Data la care valoarea raportata este valabila este : 02.03.2023.

1. Rezultatele evaluarii

La data evaluarii, in urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in acest
raport a fost obtinuta urmatoarea valoare pentru terenul situat in Com. Valea
Doftanei, sat Tesila, Tarla 38 , Parcela F499, nr. cadastral 25902, Jud. Prahova :

> Abordarea prin piata: V teren= 689.100 lei (140.000 EUR)

2. Opinia evaluatorului

Avand in vedere scopul prezentului Raport de evaluare, informatiile de
piata si caracteristicile proprietatii imobiliare, in opinia evaluatorului,
valoarea proprietatii rezultata in urma abordarii prin piata, reflecta valoarea de piata
a acesteia, argumentat de faptul ca se bazeaza pe date corecte si concrete oferite de
piata imobiliara.

Astfel, valoarea de piata a terenului analizat, situat in Com. Valea Doftanel,
sat Tesila, Tarla 38 , Parcela F499, nr. cadastral 25902, Jud. Prahova, este in
opinia evaluatorului:

Vteren=689.100 lei (140.000 EUR)

Valorile raportate nu contin TVA.
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3. Certificare

Ing. Calin-Laurian Beldeanu, membru titular ANEVAR, nr.legitimatie
10614, declar pe propria raspundere urmatoarele:

> Prezentarile faptelor din raport sunt adevarate si corecte si
reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

» Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate in raport.

» Evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate.

» Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului
raport nu este conditionat de nici un aspect al raportului.

» Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor 2022.

» La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai
jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionala si continua ANEVAR si are competenta necesara intocmirii
acestui rapoxt.

» Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

» In prezentul raport nu s-a primit asistenta externa din partea nici
unei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

» Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si
pentru beneficiar si este valabil numai pentru scopul declarat. Nu se accepta
nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

> Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau
partial, in documente sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si clientului acestuia, cu
specificatia formei si contextul in care ar urma sa apara.

» Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatea imobiliara care face
obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice
si de conduita ale profesiunii si respective cu respectarea legislatiei in
vigoare.
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Roapoit de evaluare ‘Teren Valea Dofianei, sat Tesila, Tarla 38, Parcela F499

Nt 2023-03-02 Com Vilea Doftanei, judetul Prabova

B. PREZENTARE GENERALA

1. Obiectul raportului de evaluare
Obiectul raportului de evaluare situate este terenul situat in Com. Valea
Doftanei, sat Tesila, Tarla 38 , Parcela F499, nr. cadastral 25902, Jud. Prahova.

2. Scopul evaluarii

Scopul declarat de beneficiar: evaluare in vederea vanzarii.

Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus, proprietatea imobiliara
pote avea o valoare diferita.

Prezentul raport de evaluare se adreseaza Comunei Valea Doftanei, judetul
Prahova in calitate de client si destinatar.

3. Data evaluarii
Data la care valoarea estimata este valabila, este 02.03.2023
Curs vaiutar B.N.R. =4.9218 lei/ EUR

4. Metodologia de evaluare

FEvaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a
valorii de piata in vederea vanzarii.

Valoarea de piata reprezinta suma estimata penltru care o proprietate va fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator decis si un vdnzator hotardt,
intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa un marketing corespunzator, in
care partile implicate au actionat fn cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2022 valoarea de piata a
terenurilor trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd,
extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza
parcelarii §i dezvoltarii.

Comparatia direct3 este cea mai utilizati metodi pentru evaluarea terenului
si cea mai adecvatd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii
si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu existd suficiente vanziri de terenuri similare pentru a se
aplica comparatia directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de
pe piati, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt
impirtite la rdndul lor in: metodele capitalizirii directe — metoda reziduald §i
capitalizarea rentei funciare si metoda actualizrii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelirii §i dezvoltarii.
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In cazul de fata, pentru determinarea valorii de piata a terenurilor analizate
a fost aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei directe.

Metoda comparatiei directe se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau
care se considera liber pentru scopul evaluarii. Prin aceasta metoda, preturile si
informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate
functie de asemanari sau diferentieri.

5. Ipoteze si conditii limitative

I.a baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in
cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste
ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

« Evaluarea s-a bazat pe datele din documentele puse la dispozitie de
beneficiar §i a celor obfinute ca urmare a inspectiei la fata locului. Am
considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte.
Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de client.

= Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct
de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate
asupra bunurilor imobile evaluate, considerat existent in prezenta lucrare, ca
ipoteza de lucru.

= Proprietatea a fost considerata in procesul evaludrii ca fiind lipsita de
sarcini.

« Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o
non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

« Nu s-a efectuat nici o investigatie referitoare la prezenta sau absenta
substantelor poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici 0 asigurare a
potentialului impact asupra evaluarii. Evaluatorul a presupus ca nu sunt nici
un fel de substante poluante, care ar putea contamina proprietatea si afecta
valoarea acestora.

= Evaluatorul se considera degrevat de raspunderea existentei unor vicii
ascunse privind obiectul evaluarii, factorii de mediu, necesitati de conformare
la cerintele de clasificare, care ar putea influenta in vreun sens valoarea
proprietatii.

= Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data
evaluarii.
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= Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a
avut la dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care
evaluatorul nu a avut cunostinta.

= Valorile au fost determinate prin perspectiva pietii la data de referinta a

evaluarii, situatie care se poate modifica intr-un interval mai scurt sau mai
lung, functie de dinamica economica.

C. ANALIZA DE PIATA

Analiza pietei imobiliare este o etapa de baza, parcursa de catre evaluator in
vederea estimdrii cAt mai corecte a valorii de piata pentru proprietatea studiata.

Piata specifica: piata terenurilor extravilane situate in Comuna Valea
Doftanei.
Analiza pietii pentru terenul analizat a fost facuta in Anexa nr.la.

D. DESCRIEREA PROPRIETATII

1. Statut juridic

Terenul analizat face parte din domeniul privat al Comunei Valea Doftanei,
judetul Prahova.

Actele puse la dispozitie de beneficiar au fost nominalizate in Anexa la

2. Amplasament. Descrierea zonei
Descrierea zonei si a amplasamentului pentru terenul analizat se regaseste
in Anexa la.

E. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
1. Evaluarea proprietatii

Anticiparea, schimbarea, cerea si oferta, substitutia si echilibrul sunt
principiile evaludrii care influenteaza valoarea terenului.

Anticiparea unei eventuale cereri viitoare de spatii intr-o anumita zona
va motiva investitorii sa cumpere terenuri pentru constructie.

Relatia dintre cerere si oferta si faptul ca un cumparator nu va plati mai
mult decat pentru un teren similar vor determina pretul de achizitie.

Principiul echilibrului face legatura intre elementele unei proprietiti, intre
care terenul are un rol esential.

De asemenea, caracteristicile fizice ale terenului (dimensiunea, forma,
topografia, raportul laturilor, localizarea etc.) si existenta unor utilitati (apa
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curenta, canalizare, energie electrica, gaze etc.) influenteazi utilizarea terenului
si implicit valoarea sa.

Un lot de teren devine amplasament cénd este imbunatatit si gata de a fi
utilizat pentru un scop anume. De obicei, se spune ca terenul are valoare, iar
constructiile pot creste sau nu aceasta valoare.

Metoda comparatiei directe este recomandata pentru evaluarea
terenurilor libere sau considerate libere, cind exista date suficiente si sigure
privind tranzactiile similare in zona.

Aceasta metoda este cel mai des utilizata in cazul in care exista date
comparabile, analizandu-se preturile si acele informatii refenitoare la loturi de
teren similare. Prin aceasta metoda, preturile si informatiile referitoare la terenurile
similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemaniiri si deosebiri.

Au fost selectate si analizate proprietati comparabile (terenuri libere) oferite
spre tranzactionare, sitvate in zone considerate similare avand caracteristici
comparabile.

Calculul valorii de piata a fost efectuat in Anexa 1b, rezultand urmatoarea
valoare:

V teren = 689.100 lei (140.000 EUR)

2. Opinia evaluatorului

Tinénd cont ca metoda comparatiei directe se bazeaza pe date concrete si
corecte furnizate de piata imobiliara, in opinia evaluatorului valoarea rezultata
reflecta valoarea de piata a proprietatii analizate.

Astfel, valoarea de piata a terenul situat in Com. Valea Doftanei, sat Tesila,
Tarla 38 , Parcela F499, nr. cadastral 25902, Jud. Prahova, este in opinia
evaluatorului:

V teren = 689.100 lei (140.000 EUR)
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